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A. TEXTOVA CAST

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Udaje o objednateli: )
Obec Volanice, Volanice 130, 507 03 Vysoké Veseli, IC 00272370
kontakt: tel.739422505,volanice@seznam.cz

Udaje o zpracovateli dokumentace:

Regio s.r.o0., Hoficka 50, 500 02 Hradec Kralové
Ing.arch.Jana Sejvlov4, Ing.arch.Robert Chladek
kontakt: tel.:603721556, e-mail: chladek.r@volny.cz

Oznaceni stavby a pozemku

Nazev : Uzemni studie

Misto stavby : Volanice, lokalita P1, P2, P3
Katastralni tzemi : Volanice

Dokumentace stavby: Uzemni studie

Datum: 1/2021

2. ZAKLADNI UDAJE

Zakladni udaje
Cilem bylo provéfit moznosti a podminky rozvoje v feSené plochach P1, P2, P3 v obci Volanice.
Navrhem je zohlednéna zejm. provazanost na zastavéné uzemi, na komunikacni systém obce a stanoveni
regulace zastavby. U¢elem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi.
Podkladem pro zpracovani uzemni studie byla katastralni mapa a informace o vedeni inzenyrskych
siti z Uzemniho planu. Pro dalSi stupen je nutné zpracovat vySkopisné a polohopisné zaméreni, véetné
inZ.siti.

Vymezeni reSeného uzemi
Uzemi fe$ené tizemni studii je vymezeno dle UP Volanice:
- plocha P1 o velikosti 3,9ha, funkéni vyuZiti Plochy smiSené obytné — venkovské - SV
- plocha P2 o velikosti 0,74ha, funkéni vyuziti Plochy bydleni — se specifickym vyuzitim — BX
- plocha P3 o velikosti 1,66ha, funk&ni vyuziti Plochy smiSené obytné — venkovské - SV

Vymezeni feSeného Uzemi je uvedeno v grafické casti studie. Jedna se o funkéni a prostorové
usporadani reSené lokality zamku a byvalého parku (lokalita P2), pfilehlého dvora (lokalita P3) a plochy za
zamkem a dvorem pro bydleni (lokalita P1). Jedn& se o pozemky v ku. Volanice.

V lokalité P2 se nachazi objekt zapsany na seznamu kulturnich pamatek CR - jedna se o objekt
.zamek® zapsany pod rejstfikovym ¢€.25030/6 - 1433. Spravni uzemi obce Volanice jako ,Uzemi s
archeologickymi nalezy” (UAN), ve smyslu § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném
znéni, a to UAN kategorie |. Reena lokalita se nenachazi v poddolovaném Gzemi ani v zaplavovém Gzemi.
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny verejné prospésné stavby.

Na jihu Gzemi lokality P1 a P2 se nachazi vrchni a podzemni el.vedeni VN, trafostanice,
véetné ochranného pasma, a dale zde vede sdélovaci kabel.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace obce

Funkéni vyuziti feSeného uzemi dle UP Volanice a podminky vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

Plochy smiSené obytné — venkovské - SV

hlavni vyuziti:

Prevazujici ucel vyuziti pfedstavuje bydleni a dalsi funkce slucitelné s bydlenim ve venkovském prostoru,
které nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi a nezplsobuji zvySenou
dopravni zatéz v Gzemi.

pFipustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech véetné obytnych a hospodarskych zahrad
(samozasobitelské hospodareni)




- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti pro hospodareni v objemech dostacujicich prevazné
pro samozasobeni, obytné a hospodarské zahrady

- pozemKky, stavby a zafizeni obanské vybavenosti - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu (sportovisté je
zde mozné pouze pro danou lokalitu nebo jako soucast arealu),

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti komeréni charakteru pro maloobchodni prodej, vefejné
ubytovani (charakteru penzion), vefejné stravovani, sluzby nevyrobni

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace

- pozemky, stavby a zafizeni pro agroturistiku

- zahrady samostatné hospodarské nebo rekreacni véetné staveb zemédélskych pro samozésobeni, staveb
zahradnich domki

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury lokalniho vyznamu

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tUzemi

- vefejna zelen, vefejna prostranstvi

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb (s vyjimkou autolakoven) ve vlastnich uzavienych arealech s
bydlenim majitele nebo spravce, pokud nevyzaduji frekventovanou dopravni obsluhu a u nichz negativni
ucinky (prasnost, hluénost, vibrace, zapach) vcetné zastinéni sousedicich pozemkd a staveb nepfekroci
limity uvedené v pfisluSnych predpisech

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (charakteru drobna a femeslna vyroba) a pro
zemédélskou malovyrobu (stavby pro hospodaiska zvifata véetné doprovodnych, stavby pro poskliziiovou
Upravu a skladovani produktd rostlinné vyroby, stavby pro odstavovani zemédélské techniky) — v ramci
samostatnych aredld nebo s bydlenim majiteld nebo spravcu, pokud svou kapacitou a provozem nenarusi
uzivani staveb a pozemkud ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz nad
pripustnou miru

- dal8i stavby, zafizeni a ¢innosti pod podminkou, ze svou kapacitou a provozem nenaru$i uzivani staveb a
pozemku ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz nad pfipustnou miru

- stavby pro bydleni na pozemcich sousedicich se silnicemi, pokud bude v nasledujicim fizeni prokazano, ze
chrédnény venkovni prostor staveb nebude negativné ovliviiovan hlukem od dopravy na silnici nad pfipustnou
miru dle zvlastnich predpist

- novostavby rodinnych domi na pozemcich zahrnutych do ploch SV, které sousedi s aredlem zemédélské
vyroby, pokud bude dosazeno dostatec¢né ucinného hygienického izolovani od UCinka vyroby, a to na
vlastnich pozemcich novych staveb pro bydleni

- sbérna mista pro kratkodobé soustfedéni a roztfidéni odpadu pod podminkou hygienické a estetické
nezavadnosti provozu a pokud nenarusi uzivani staveb a pozemku ve svém okoli, nesnizi vyznamné kvalitu
okolniho prostredi

nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby primyslové

- stavby a zafizeni vyroby zemeédélské, jejiz vliv pfesahuje hranice arealu do obytného Uzemi
- pozemky, stavby a zafizeni vyroby, vyrobnich sluzeb, dopravy a technické infrastruktury, u nichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech

- autolakovny

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu, autovrakovisté

- velkoplo$né prodejny a velkoploSné skladovaci aredly jako samostatna zafizeni

- pozemky stavby a zafizeni pro odstavovani nékladnich vozidel

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

- samostatné stavby garazi, fradové garaze (s vyjimkou stavajicich)

podminky prostorového usporadéni a ochrany krajinného razu:

- pozemky RD, usedlosti nebo staveb pro individualni rekreaci budou mit minimaini rozlohu 1000mzatoiv
pfipadé, ze pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych €asti pro umisténi stavby RD musi mit min.
rozlohu 1000 mz2)

- koeficient zastavéni pozemku pro umisténi rodinnych domu - max. 0,3 v rdmci zastavitelnych ploch

- RD a usedlosti budou jednopodlazni, popf. s vyuzitym podkrovim, v pfipadech oduvodnénych zvlaStnimi
pozadavky na architektonické feeni jsou pfipustna dvé nadzemni podlazi

- urbanistické a architektonické feSeni staveb bude pfizpidsobeno venkovskému charakteru zastavby z
hlediska méfitka, uplatnéni soudobych architektonickych forem je mozné, pokud se bude jednat o stavbu
neovliviiujici celkovy obraz obce (nebude vytvafet dominantu, nebude se uplathovat v pohledech z
centralniho prostranstvi)

- stavby obc&anského vybaveni je mozné umistit nebo zfidit na samostatnych pozemcich vybavenych
prisluSsnou dopravni a technickou infrastrukturou. Pro maloobchodni prodej se stanovuje limit max. do 400 mz
prodejni plochy




Plochy bydleni — se specifickym vyuzitim — BX
hlavni vyuZiti:
- bydleni, vefejnd infrastruktura, sidelni zeler — vSe v rdmci plochy prestavby P2

pFipustné vyuZiti:

- byty ve stavajicich objektech

- zafizeni pro ubytovani véetné souvisejicich sluzeb

- stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti — vefejné infrastruktury ve stavajicich objektech

- stavby a zafizeni pro sport (jako dopliikova funkce k funkci hlavni)

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu bydleni a ubytovani

- stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a soukromé zelené

podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni obCanské vybavenosti (komerénich zafizeni malych), dilny drobné vyroby - v8e ve stavajicich
objektech, pokud nebude naru$ena funkce charakterizovand jako hlavni vyuziti

- samostatné stavby garazi, pokud se jedna o garaze pro bydlici v objektu zamku

nepripustné vyuziti:
- jakékoli jiné vyuziti nez vySe uvedené

podminky prostorového usporadéni a ochrany krajinného razu:

- pro novostavby a zmény stavajicich doplfikovych staveb v lokalité budou s pfislusnymi organy pamatkové
ochrany dohodnuty podrobné podminky prostorového uspofadani v ramci zpracovani dokumentace pro Fizeni
v nasledujicim stupni

Popis zastavitelnych ploch P1, P2, P3 véetné podminek pro jeji vyuziti dle UP Volanice:

P1 - Humna

funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné - venkovské - SV

- Lokalita se vymezuje pro rozvoj obytné zastavby na severovychodnim okraji sidla.

- Dopravni obsluha jednotlivych pozemk( bude zajiSténa prostfednictvim vnitfni obsluzné komunikace
napojené na stavajici mistni obsluznou komunikaci kfizovatkou v prostoru stavajicino pozemku p.¢. 2/2 k.U.
Volanice. Dal$i pfipadna mista napojeni budou stanovena tGzemni studii (viz dale);

- Podminkou pro rozhodovani v Gzemi je pofizeni Uzemni studie, kterd bude feSit organizaci Uzemi v
zakladnim ¢lenéni na pozemky staveb a pozemky vefejnych prostranstvi. Dale bude studie FeSit dopravni a
technickou infrastrukturu v€etné pfipadnych prelozek siti. OP nadzemnich vedeni VN je nutno respektovat.

- Studie vymezi G€elovou komunikaci minimalné pro pési a cyklistickou dopravu do centra na pozemku p.¢.
539 k.u. Volanice.

- Verejna prostranstvi v lokalité budou mit celkové rozlohu min. 1 500 m2 (bez zapo¢itani ploch komunikaci).
- Na severovychodnim okraji lokality bude navrzeno opatfeni k ochrané pozemk proti zaplaveni vodami z
poli pfi pfivalovych srazkach. Optimalné bude vyuZito pozemku p.¢. 538 k.U. Volanice — byvala zahumenni
cesta.

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici kanalizace,
pficemz je tak nutno fesit vzdy nékolik objektd dle technickych moznosti Uzemi, kdy neni nutno Fesit lokalitu
pouze jako celek

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim vefejného vodovodu, pfi€emz je tak nutno feSit vzdy nékolik
objektd, kdy neni nutno Fesit lokalitu pouze jako celek

- Max. podlaznost staveb pro bydleni 1 NP + vyuzité podkrovi, u ostatnich staveb 1 NP; koeficient zastavéni
pozemku v plochach max. 0,3; usporadani pozemkl bude navrzeno tak, aby okraj lokality navazujici na
krajinu tvofily zahrady

P3 - Dvar

funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné - venkovské - SV

- Plocha zahrnuje byvaly hospodarsky dvur (dale jen Dvdar).

- Dviir bude vyuZit pro umisténi staveb bydleni, ev zafizeni drobné a femesiné vyroby

- Zastavba Dvora bude doplnéna po obvodu arealu; nové objekty budou vySkou a objemem pfizplsobeny
stavajicim objektim. Nebudou vytvareny nové dominanty.

- Podminkou vyuziti nového vyuziti Gzemi je zpracovani Gzemni studie, optimalné spole¢né Gzemni studie
pro lokality P2 a P3,

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici kanalizace

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim vefejného vodovodu
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P2 - Zamek

funkEni zafazeni: plocha bydleni — se specifickym vyuzitim — BX

- Plocha zahrnuje zamek a byvalou zdmeckou zahradu.

- Stavajici objekt zamku (v€etné stavajicich dopliikovych objektl) bude vyuzit pro bydleni popf. ubytovani; je
zde mozné umistit zafizeni ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury popf. komeréni zafizeni (mala a
stfedni), dilnu drobné rukodéIné vyroby nebo sluzeb, pficemz zakladni podminkou bude zajisténi nerusené
funkce bydleni.

- Zahrada bude obnovena ve formé vhodné pro doplnéni historické architektury, bude slouzit jako zelen
obytna a vyhrazena pro zafizeni umisténa v zamku, pfipadné jako zeleri vefejna (park). Optimalné bude ¢ast
parku pristupna verejnosti (napf. ve vyhrazenych hodinach).

- Podminkou vyuziti nového vyuziti Gzemi je zpracovani Gzemni studie, optimalné spole¢né Gzemni studie
pro lokality P2 a P3.

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici kanalizace

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim vefejného vodovodu

PFi vyuziti ploch prestavby tzn. pfi vymezovani pozemkd, umistovani staveb a pfi zménéach staveb a
zménach vyuziti pozemku a dalSich zplsobech vyuziti ploch pfestavby je nutno zaroven vychazet z podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které jsou uvedeny v kap. 6 této dokumentace a z limitd
vyplyvajicich z této dokumentace. Déle je nutno uplatiovat limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z obecnych
pravnich pfedpisu a rozhodnuti spravnich organt véetné bezpecnostniho pasma bioplynové stanice Volanice.
VSechny vySe uvedené pozadavky je nutno uplatnit také pfi zpracovani tzemnich studii.

3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce véetné regulacnich prvkd, limity vyuziti tzemi

Navrh zastavby vychazi ze stévajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek dopravniho
napojeni na mistni komunikace a podminek situovani zastavby. Je navrzena nova komunikace, ktera
zpfistupni navrzené pozemky. Pro dal$i stupen je nutné zpracovat vySkopisné a polohopisné zaméreni,
véetné inz.siti. Na jihu Uzemi lokality P1 a P2 se nachdzi a bude respektovano ochranné pasmo vrchniho
elektrického vedeni véetné trafostanice a podzemni sdélovaci vedeni, které bude v pfipadé potfeby
prelozeno.

Zamek vcetné aredlu byvalého hospodarského dvora bude nadale vytvaret jadro sidla, charakter
hospodarského dvora s prostorovym vymezenim zUstane zachovan. Charakter zastavby bude vytvareny
predevsim drobnym méfitkem obytnych staveb a jejich urbanistickym uspofadanim.

Lokalita P1

Lokalita se vymezuje pro rozvoj obytné zastavby na severovychodnim okraji sidla, funkéni zafazeni:
plochy smiSené obytné - venkovské - SV.

V navrhu je situovano 6 pozemku pro vystavbu rodinnych domu a pozemky pfifazené jako zahrada
ke stavajicim rodinnym domim na jihu lokality. Ostatni plocha v severni Casti navrzena jako verejné
prostranstvi - vefejna zelen. Lokalita je napojena na mistni komunikaci na jihu Gzemi a navrzena komzunikace

je ukoncena obratistém. Velikost pozemku pro vystavbu jednoho rodinného domu je min. 1000m ; max.
podlaznost staveb pro bydleni 1 NP + vyuzité podkrovi, u ostatnich staveb 1 NP; koeficient zastavéni
pozemku v plochach max. 0,3; uspofadani pozemki je navrzeno tak, aby okraj lokality navazujici na krajinu
tvofily zahrady.

Aby nova zastavba nenaruSila architektonicky raz daného sidla je tfeba drzet zasadu tradicni
zastavby, kter4 v pfipadé Volanic predstavuje vyrazné obdélné objekty sedlového zastfeSeni, vcetné
dostate¢ného sklonu, kde je zvySené podkrovi - nosné stény jdou nad vysku stropu 1. NP.

Dopravni obsluha jednotlivych pozemkl je zajiSténa prostfednictvim vnitfni obsluzné komunikace
napojené na stavajici mistni obsluznou komunikaci kfizovatkou v prostoru stavajiciho pozemku p.¢€. 2/1 k.U.
Volanice. Pres plochu verejné zelené je mozné vedeni pési a cyklistické dopravy do centra pfes pozemek
p.€. 539 k.u. Volanice.

Verejné prostranstvi je navrzené podél navrzené komunikace a déle celéa severni ¢ast lokality P1. Na
severovychodnim okraji lokality (pozemek p.¢. 538 k.U. Volanice - byvala zahumenni cesta) je navrzena
vefejnd zelen, kde je mozné provést opatfeni k ochrané pozemkd proti zaplaveni vodami z poli pfi
pFivalovych srazkach.

Umisténi rodinnych domu je orientacni a bude splhovat vyhlasku €.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjSich predpist. Pfesné rozméry, objem a umisténi rodinnych
domu bude feSeno v samostatné projektové dokumentaci jednotlivych domu, pfi dodrzeni navrzené regulace.
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V Gzemi je respektovano OP nadzemnich vedeni VN.
Plochy P1 a P2 budou oddéleny vysadbou zivého plotu (z mistnich dfevin) mezi pozemky p.¢.1/1 a
p.€.1/4,k.u.Volanice.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu - lokalita P1:

- pozemky RD, usedlosti nebo staveb pro individualni rekreaci budou mit minimalni rozlohu 1000m®ato i v
pfipadé, ze pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych €asti pro umisténi stavby RD musi mit min.
rozlohu 1000 m?)

- koeficient zastavéni pozemku pro umisténi rodinnych domu - max. 0,3 v rdmci zastavitelnych ploch

- rodinné domy a usedlosti budou jednopodlazni s podkrovim

- urbanistické a architektonické feSeni staveb bude pfizpisobeno venkovskému charakteru zastavby z
hlediska méfitka, uplatnéni soudobych architektonickych forem je mozné, pokud se bude jednat o stavbu
neovliviiujici celkovy obraz obce (nebude vytvafet dominantu, nebude se uplathovat v pohledech z
centralniho prostranstvi)

- stavby obc&anského vybaveni je mozné umistit nebo zfidit na samostatnych pozemcich vybavenych
prisluSsnou dopravni a technickou infrastrukturou. Pro maloobchodni prodej se stanovuje limit max. do 400 mz
prodejni plochy

- struktura zastavby — izolované rodinné domy, zastavba musi respektovat urbanistickou strukturu, vySkovou
hladinu okolni zastavby a architektonicky charakter tradi¢ni zastavby apod.

- doplfiikové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizpasobeny stavbé hlavni

- zastavba: podle stavebni ¢ary, kde je navrzena, pfed ni nesmi byt umistény vedlejSi objekty, stavby hlavni
se stavebni ¢ary musi dotykat svou hlavni hmotou stavby

- tvar stfechy: sedlové

0
- sklon stfechy - sklon 35-45

Lokalita P2

Plocha zahrnuje zamek a byvalou zadmeckou zahradu, funkéni zafazeni: plocha bydleni — se
specifickym vyuzitim — BX

Stavajici objekt zamku (vCetné stavajicich dopliikovych objektll) bude vyuzit pro bydleni popf.
ubytovani; je zde mozné umistit zafizeni ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury popf. komeréni zafizeni
(mala a stfedni), dilnu drobné rukodélné vyroby nebo sluzeb, pficemz zakladni podminkou bude zajisténi
nerusené funkce bydleni.

Zahrada bude obnovena ve formé vhodné pro doplnéni historické architektury, bude slouzit jako
zelen obytna a vyhrazend pro zafizeni umisténa v zamku, pfipadné jako zelen vefejna (park). Optimalné
bude ¢ast parku pFistupna vefejnosti (napf. ve vyhrazenych hodinach).

Vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici
kanalizace dle podminek spravce této kanalizace a déale vyuziti lokality je podminéno vybudovanim verejného
vodovodu.

Zastavba je navrzena pouze dle regulativd Uzemniho planu. Ve vychodni ¢asti je €ast vyuzita pro
zahrady dvou rodinnych domu, které jsou napojené na komunikaci v lokalité P1.

Nejsou navrzeny stavby, zahrada - park mlze byt doplnéna mobilidfem vhodnym pro parkové
Upravy.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- pro novostavby a zmény stavajicich doplfikovych staveb v lokalité budou s pfislusnymi organy pamatkové
ochrany dohodnuty podrobné podminky prostorového uspofadani v ramci zpracovani dokumentace pro fizeni
v nasledujicim stupni

Lokalita P3

Plocha zahrnuje byvaly hospodarsky dvir (dale jen Dvar), funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné -
venkovské - SV

Dvir bude vyuzit pro umisténi staveb bydleni, ev zafizeni drobné a femesiné vyroby

Zastavba bude pouze po obvodu lokality, tj. jako stavajici objekty, pfipadné rozSifeni jenom po
obvodu. Toto rozSifeni je mozné za predpokladu souhlasu majiteld sousednich pozemki dle stavebniho
zakona jako stavba na hranici pozemku. Navrzené objekty budou vySkou a objemem pfizplsobeny
stavajicim objektim, nebudou prevySovat stavajici stavby a nebudou vytvafeny nové dominanty.

V lokalit¢ P3 je zachovan stavajici viezd na komunikaci 111/32743. V arealu dvora je navrzeno
orientacni dopravni fedeni, které bude upraveno dle konkrétniho zaméru. Pocet parkovacich mist bude
navrzen dle funkéniho vyuziti objektd a ploch. Cestni propojeni lokalit P3 (dvora) a P1 bude realizovano
v pfipadé stejného vlastnika pozemkud v obou lokalitach. Propojeni lokality P3 - dvora a P2 - zdmku bude
zajisténo prilezitostné (popf. trvalé - v zavislosti na povaze aktivit) a v zavislosti na vlastnickych vztazich a to
pouze pési a pro udrzbu.



Verfejné prostranstvi je zachovano ve stavajicim rozsahu a véetné jejich péSich. Uprostfed bude
ponechana vodni plocha, kterd bude popfipadé upravena podle konkrétniho funkéniho vyuziti. Bude
zachovano stavajici usporadani s rozsahlymi travnikovymi plochami a hodnotnymi solitérnimi stromy a
dal§imi starSimi vysadbami.

Vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici
kanalizace dle podminek spravce této kanalizace a déale vyuZiti lokality je podminéno vybudovanim vefejného
vodovodu .

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu - lokalita P3:

- pozemky RD, usedlosti nebo staveb pro individualni rekreaci budou mit minimalni rozlohu 1000m®ato i v
pfipadé, ze pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych €asti pro umisténi stavby RD musi mit min.
rozlohu 1000 m?)

- koeficient zastavéni pozemku pro umisténi rodinnych domu - max. 0,3 v rdmci zastavitelnych ploch

- rodinné domy a usedlosti budou jednopodlazni s podkrovim

- urbanistické a architektonické feSeni staveb bude pfizpisobeno venkovskému charakteru zastavby z
hlediska méfitka, uplatnéni soudobych architektonickych forem je mozné, pokud se bude jednat o stavbu
neovliviiujici celkovy obraz obce (nebude vytvafet dominantu, nebude se uplathovat v pohledech z
centralniho prostranstvi a nebude se uplatiiovat v pohledech z centralniho prostranstvi ani z patefni
pozemni komunikace obce.

- stavby obcanského vybaveni je mozné umistit nebo zfidit na samostatnych pozemcich vybavenych
prisluSnou dopravni a technickou infrastrukturou. Pro maloobchodni prodej se stanovuje limit max. do 400 mz
prodejni plochy

- navrzené stavby nebudou prevySovat stavajici stavby

- zastavba Dvora bude doplnéna po obvodu arealu, nové objekty budou vySkou a objemem pfizptisobeny
stavajicim objektim a nebudou vytvareny nové dominanty.

Navrh etapizace

Vystavbu rodinnych domuU a objektt Ize provést etapovité tak, aby provedena Cast bezpecné
fungovala pfi zachovani normovych hodnot. Pro navrzenou etapu budou platit tyto podminky (mimo
podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu):
- navrzena komunikace umozni pokracovani dle Uzemni studie
- navrzené inz.sité umozni pokracovani pro zasitovani dalSich parcel dle Gzemni studie

Navrh feseni dopravy, vé. dopravy v klidu

Dopravni obsluha Uzemi je zajiSténa navazanim na soucasny dopravni systém obce.

_V lokalité P1 je navrZena zklidnéna jednopruhova obousmeérna obsluzna komunikace ,zona 30“ Sifky
5,5m. Sitka ulicniho prostoru je zde navrzena min. 10m, dale jsou navrzena 18m a 36m. Navrzena
komunikace bude ukoncena obratistém. Prijezd pfedpokladanych vozidel byl ovéfen vle€nymi kfivkami dle
TP 171 pro predpokladané maximalni smérodatné vozidlo (pozarni vozidlo 3N). Komunikace umozni
vyhledové pokracovani severnim smérem na vefejné prostranstvi. Funkce Uzemi je obsluzna a to jak
z hlediska dopravy vozidlové tak dopravy pési. Doprava se zde prfedpoklada vyhradné cilova o intenzité, ktera
bude minimalni.

Na navrZzenou komunikaci budou napojeny jednotlivé vjezdy na nové parcely. Jejich poloha bude
upfesnéna dle konkrétni polohy budoucich rodinnych domu. V misté sjezdl budou dodrzeny rozhledové
poméry. VoIné plochy v Uzemi budou nésledné ozelenény. Navrh komunikace, v€etné pfipojeni a rozhledl
bude dopracovan v dalSim stupni PD dle vy$kopisného a polohopisného zaméreni.

U navrZzenych objektd a rodinnych domi je nutné v pfipadé dopravy v klidu pocitat s novymi
parkovacimi stanimi. Odstavovani vozidel bude realizovano na vlastnich pozemcich rodinnych domu dle
velikosti a poctu bytll vrodinném domé. V profilu obytnych ulic jsou navrzena parkovaci stani pro
navstévniky, pfipadné pro docasné odstaveni vozidel obyvatel zény. V feSeném Gzemi nebudou umistovana
parkovi§té ani garaze pro vozidla o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny.

Navrh komunikace, v€etné detaill pfipojeni a sjezdd bude dopracovan v dalSim stupni PD dle
vyjadieni Policie CR DI Jigin a Méstského GFadu Jigin, odboru dopravy.

V lokalité P2 je navrzena zpevnéni plocha pro zasobovani a parkovani za zamkem. Toto dopravni
feSeni je orientacni a bude upraveno dle konkrétniho zaméru a funkéniho vyuziti v aredlu zamku a potieb
parkovacich ploch. Parkovani bude vzdy navrzeno v navaznosti na zdmek a jeho vyuziti, tj. bude situovano
na vychodni strané zamku v jeho bezprostredni blizkosti a v minimalnim zdboru ploch zahrady.

Komunikace uvnitf aredlu umozni zasah hasi¢ské techniky, u objektl na severovychodé bude
ukonc¢ena obratistém. Protipozarni zabezpeceni bude



V lokalit¢ P3 je zachovan stavajici viezd na komunikaci 111/32743. V arealu dvora je navrzeno
orientacni dopravni feeni, které bude upraveno dle konkrétniho zaméru, véetné dopravy v klidu.

Navrh reseni technického vybaveni, pozarni zabezpeceni

V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo mohou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné
pred zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytyCit. Pfi provadéni téchto
praci je tfeba respektovat ochranna pasma podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich
blizkosti. Podkladem pro zpracovani Uzemni studie byla katastralni mapa s informacemi o inz. sitich
z Uzemniho planu a informace od obce. Navrh siti je orientacni, pro upfesnéni navrhu siti a pro dalSi stupen
je nutné zpracovat vySkopisné a polohopisné zaméreni, v€etné inz.siti.

Vodovod

Obec je napojena na vodarenskou soustavu Vychodni Cechy. Zasobeni vodou lokality bude
provedeno novym vodovodnim fadem DNB8O0 popf. DN100 napojenym na stavajici vodovodni fad, vedeny
podél stavajici komunikace na jihu Uzemi. Pro pozarni zabezpeceni vodou budou navrzeny nadzemni a
podzemni hydranty, které budou zaroven slouzit pro odkaleni.

Na tento vodovodni fad budou napojeny jednotlivé rodinné domy vodovodni pfipojkou z PE 1, které
budou zakon€eny 1,0 m za hranicemi pozemkd vodomérnymi Sachtami. Vodomérné Sachty budou provedeny
dle CSN755411 a Vyhl.£.428/2001Sb.

Kanalizace

Dle planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje je navrzeno vybudovani v obci
Volanice soustavnou kanalizaci a cistirnu odpadnich vod. Jedna se o kanalizaci splaskovou a Eistirnu
odpadnich vod s kapacitou 300 EO, pficemz stévajici kanalizace by byla ponechana jen jako destova.

Dokud nebude vybudovana obecni COV, budou ve véech lokalitdich predgisténé vody z domovnich
COV svedeny navrzenou kanalizaci do stavajici kanalizace - napojeni bude zhodnoceno dle stavu stavajici
kanalizace, profilu, vySky atd.. Toto feSeni bude upfesnéno dle vySkopisného a polohopisného zaméreni a
pozadavku spravce této kanalizace. V pfipadé, ze to nebude z technického hlediska mozné budou navrzeny
jimky na vyvazeni s atestem nepropustnosti.

Destové vody znavrzené komunikace budou vsakovany podél komunikace nebo odvedeny
navrzenou kanalizaci do stavajici kanalizace, toto FeSeni bude upraveno dle hydrogeologického posudku
vsakovani a vyskopisného a polohopisné zaméreni feSené lokality.

Destové vody Ccisté (stfechy, zpevnéné plochy) na jednotlivych parcelach budou v souladu s
ustanovenim vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl. €. 269/2009 Sb. v platném znéni pfednostné akumulovany
a zasakovany na pozemcich jednotlivych stavebniku.

STL plynovod
Obec neni plynofikovana.

Elektrorozvody
Pro tento rozvoj bude pozadovany vykon zajiStén ze stavajici trafostanice, které se v pfipadé

pozadavku vysSich vykonu prezbroji a osadi vétsim transformatorem. Nova zastavba bude pfipojovana
vrchnim nebo kabelovym sekundernim vedenim (dle mistnich podminek uréenych CEZ Distribuce). Stavajici
vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavkl na vykon postupné kabelizovana.

Kabelové vedeni NN bude smyc¢kovat jednotlivé rodinné domy. Kabelové skiiné a elektromérove
rozvadése budou umistény v oploceni RD. UloZeni kabeli bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich,
zelenych pasech, pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chranicce.

Na jihovychodé bude respektovano ochranné pasmo vrchniho elektrického vedeni vcetné
trafostanice. Musi byt zachovan neomezeny ptistup k zafizenim ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a. s. pro jejich
provozovani a udrzbu. Pres jizni ¢ast feSené lokality vede sdélovaci kabel, ktery bude respektovan nebo
prelozen.

Zasady zajiSténi pozarni ochrany stavby

V lokalité P1 je uvazovana pouze vystavba rodinnych domud (pozarné nebezpecny prostor
jednotlivych objektt nebude zasahovat do sousednich pozemkU - bude posouzeno v samostatné projektové
dokumentaci RD). PFi umisténi rodinnych domud budou dodrzeny pfedpisy o pozarnim zabezpeceni téchto
objekt.

Je navrzena zklidnén& jednopruhova obousmérna obsluzna komunikace ,zéna 30“ Sitky 5,5m, ktera
je napojena kfizovatkou tvaru ,T“ na obecni komunikaci na jihu Uzemi. Navrzena komunikace je delSi nez
50m - je ukoncena obratistém ve tvaru T pro poz. vozidlo, toto bylo ovéfeno vle¢nou kfivkou. Sjezdy budou
feSeny vramci projektové dokumentace jednotlivych rodinnych domd, pfijezd bude zajistén do max.
vzdalenosti 50m.




V lokalité P3 uvnitf aredlu dvora umozni vnitini komunikace zasah hasi¢ské techniky (bude navrzeno
obratidté). Protipozarni zabezpec€eni bude upfesnéno dle funk&niho vyuziti objektud.

Pro pozarni zabezpec€eni vodou budou navrzeny nadzemni a podzemni hydranty, které budou
zaroven slouzit pro odkaleni. Vnitfni pozarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduje, u ostatnich
objektd bude upfesnéno dle konkrétniho vyuziti objekta.

Provadeéni inz.siti

Pfi provadéni stavebnich praci - zfizeni inZzenyrskych siti (kanalizace, vodovod, plynovod,
vef.osvétleni) a komunikace bude zajistén prijezd po stavajicich komunikacich v $ifi min. 3m - prijezd
pozarnich vozidel. V trase novych inzenyrskych siti dojde ke kfizeni a soubéhu s potrubim kanalizace,
vodovodu, sdélovacimi kabely a el. kabely NN. Pfed provadénim zemnich praci budou trasy jednotlivych
podzemnich siti fadné vytyéeny a nesmazatelné oznaceny v terénu. V mistech kfizeni nebo soubéhu
jednotlivych siti budou zemni prace provadény rucné. Pfi provadéni stavebnich praci nesmi byt poskozeno
protipozarni znaceni. Navrzena komunikace a inz.sité na jihu FeSeného Uzemi se nachazeji v ochranném
pasmu el.vedeni VN.

Podminky pro ochranu verejného zdravi, vymezeni verejného prostranstvi, ochrana

zivotniho prostredi, kulturni a prirodni pamatky

V lokalit¢ P2 se nachazi objekt zapsany na seznamu kulturnich pamatek CR - jedna se o objekt
.zamek® zapsany pod rejstfikovym ¢€.25030/6 - 1433. Spravni uzemi obce Volanice jako ,Uzemi s
archeologickymi nalezy” (UAN), ve smyslu § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném
znéni, a to UAN kategorie I. Zemni prace a terénni Upravy mohou narusit archeologické situace, proto je
nutné provést zachranny vyzkum formou archeologického dozoru.

Na feSeném Uzemi neni zastoupena zadna z kategorii zvlasté chranénych Uzemi pfirody ani zadné
paméatné stromy, prvky systému ekologické stability nejsou narudeny. Re$end lokalita se nenachéazi
v poddolovaném Uzemi ani v zaplavovém Uzemi. V feSeném Uzemi nejsou vymezeny verejné prospésné
stavby.

Verejné prostranstvi je navrzené podél navrzené komunikace a déle celé severni ¢ast lokality P1.

Regené pozemky jsou v katastralnim Gzemi Volanice:

- lokalita P1 - 3,90ha, BPEJ 30910 - Il tfida ochrany, BPEJ 30900 - I. tfida ochrany (trvaly travni porost,
zahrada, nezemédél. plocha)

- lokalita P2 - 0,74ha, BPEJ 30910 - Il tfida ochrany, BPEJ 30900 - I. tfida ochrany (trvaly travni porost,
nezemédél. plocha)

- lokalita P3 - 1,66ha, BPEJ 30910 - II. tfida ochrany (trvaly travni porost, nezemédél. plocha)
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A. TEXTOVA CAST

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Udaje o objednateli: )
Obec Volanice, Volanice 130, 507 03 Vysoké Veseli, IC 00272370
kontakt: tel.739422505,volanice@seznam.cz

Udaje o zpracovateli dokumentace:

Regio s.r.o0., Hoficka 50, 500 02 Hradec Kralové
Ing.arch.Jana Sejvlov4, Ing.arch.Robert Chladek
kontakt: tel.:603721556, e-mail: chladek.r@volny.cz

Oznaceni stavby a pozemku

Nazev : Uzemni studie

Misto stavby : Volanice, lokalita P1, P2, P3
Katastralni tzemi : Volanice

Dokumentace stavby: Uzemni studie

Datum: 1/2021

2. ZAKLADNI UDAJE

Zakladni udaje
Cilem bylo provéfit moznosti a podminky rozvoje v feSené plochach P1, P2, P3 v obci Volanice.
Navrhem je zohlednéna zejm. provazanost na zastavéné uzemi, na komunikacni systém obce a stanoveni
regulace zastavby. U¢elem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi.
Podkladem pro zpracovani uzemni studie byla katastralni mapa a informace o vedeni inzenyrskych
siti z Uzemniho planu. Pro dalSi stupen je nutné zpracovat vySkopisné a polohopisné zaméreni, véetné
inZ.siti.

Vymezeni reSeného uzemi
Uzemi fe$ené tizemni studii je vymezeno dle UP Volanice:
- plocha P1 o velikosti 3,9ha, funkéni vyuZiti Plochy smiSené obytné — venkovské - SV
- plocha P2 o velikosti 0,74ha, funkéni vyuziti Plochy bydleni — se specifickym vyuzitim — BX
- plocha P3 o velikosti 1,66ha, funk&ni vyuziti Plochy smiSené obytné — venkovské - SV

Vymezeni feSeného Uzemi je uvedeno v grafické casti studie. Jedna se o funkéni a prostorové
usporadani reSené lokality zamku a byvalého parku (lokalita P2), pfilehlého dvora (lokalita P3) a plochy za
zamkem a dvorem pro bydleni (lokalita P1). Jedn& se o pozemky v ku. Volanice.

V lokalité P2 se nachazi objekt zapsany na seznamu kulturnich pamatek CR - jedna se o objekt
.zamek® zapsany pod rejstfikovym ¢€.25030/6 - 1433. Spravni uzemi obce Volanice jako ,Uzemi s
archeologickymi nalezy” (UAN), ve smyslu § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném
znéni, a to UAN kategorie |. Reena lokalita se nenachazi v poddolovaném Gzemi ani v zaplavovém Gzemi.
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny verejné prospésné stavby.

Na jihu Gzemi lokality P1 a P2 se nachazi vrchni a podzemni el.vedeni VN, trafostanice,
véetné ochranného pasma, a dale zde vede sdélovaci kabel.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace obce

Funkéni vyuziti feSeného uzemi dle UP Volanice a podminky vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

Plochy smiSené obytné — venkovské - SV

hlavni vyuziti:

Prevazujici ucel vyuziti pfedstavuje bydleni a dalsi funkce slucitelné s bydlenim ve venkovském prostoru,
které nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi a nezplsobuji zvySenou
dopravni zatéz v Gzemi.

pFipustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech véetné obytnych a hospodarskych zahrad
(samozasobitelské hospodareni)




- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti pro hospodareni v objemech dostacujicich prevazné
pro samozasobeni, obytné a hospodarské zahrady

- pozemKky, stavby a zafizeni obanské vybavenosti - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu (sportovisté je
zde mozné pouze pro danou lokalitu nebo jako soucast arealu),

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti komeréni charakteru pro maloobchodni prodej, vefejné
ubytovani (charakteru penzion), vefejné stravovani, sluzby nevyrobni

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace

- pozemky, stavby a zafizeni pro agroturistiku

- zahrady samostatné hospodarské nebo rekreacni véetné staveb zemédélskych pro samozésobeni, staveb
zahradnich domki

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury lokalniho vyznamu

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tUzemi

- vefejna zelen, vefejna prostranstvi

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb (s vyjimkou autolakoven) ve vlastnich uzavienych arealech s
bydlenim majitele nebo spravce, pokud nevyzaduji frekventovanou dopravni obsluhu a u nichz negativni
ucinky (prasnost, hluénost, vibrace, zapach) vcetné zastinéni sousedicich pozemkd a staveb nepfekroci
limity uvedené v pfisluSnych predpisech

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (charakteru drobna a femeslna vyroba) a pro
zemédélskou malovyrobu (stavby pro hospodaiska zvifata véetné doprovodnych, stavby pro poskliziiovou
Upravu a skladovani produktd rostlinné vyroby, stavby pro odstavovani zemédélské techniky) — v ramci
samostatnych aredld nebo s bydlenim majiteld nebo spravcu, pokud svou kapacitou a provozem nenarusi
uzivani staveb a pozemkud ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz nad
pripustnou miru

- dal8i stavby, zafizeni a ¢innosti pod podminkou, ze svou kapacitou a provozem nenaru$i uzivani staveb a
pozemku ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz nad pfipustnou miru

- stavby pro bydleni na pozemcich sousedicich se silnicemi, pokud bude v nasledujicim fizeni prokazano, ze
chrédnény venkovni prostor staveb nebude negativné ovliviiovan hlukem od dopravy na silnici nad pfipustnou
miru dle zvlastnich predpist

- novostavby rodinnych domi na pozemcich zahrnutych do ploch SV, které sousedi s aredlem zemédélské
vyroby, pokud bude dosazeno dostatec¢né ucinného hygienického izolovani od UCinka vyroby, a to na
vlastnich pozemcich novych staveb pro bydleni

- sbérna mista pro kratkodobé soustfedéni a roztfidéni odpadu pod podminkou hygienické a estetické
nezavadnosti provozu a pokud nenarusi uzivani staveb a pozemku ve svém okoli, nesnizi vyznamné kvalitu
okolniho prostredi

nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby primyslové

- stavby a zafizeni vyroby zemeédélské, jejiz vliv pfesahuje hranice arealu do obytného Uzemi
- pozemky, stavby a zafizeni vyroby, vyrobnich sluzeb, dopravy a technické infrastruktury, u nichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech

- autolakovny

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu, autovrakovisté

- velkoplo$né prodejny a velkoploSné skladovaci aredly jako samostatna zafizeni

- pozemky stavby a zafizeni pro odstavovani nékladnich vozidel

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

- samostatné stavby garazi, fradové garaze (s vyjimkou stavajicich)

podminky prostorového usporadéni a ochrany krajinného razu:

- pozemky RD, usedlosti nebo staveb pro individualni rekreaci budou mit minimaini rozlohu 1000mzatoiv
pfipadé, ze pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych €asti pro umisténi stavby RD musi mit min.
rozlohu 1000 mz2)

- koeficient zastavéni pozemku pro umisténi rodinnych domu - max. 0,3 v rdmci zastavitelnych ploch

- RD a usedlosti budou jednopodlazni, popf. s vyuzitym podkrovim, v pfipadech oduvodnénych zvlaStnimi
pozadavky na architektonické feeni jsou pfipustna dvé nadzemni podlazi

- urbanistické a architektonické feSeni staveb bude pfizpidsobeno venkovskému charakteru zastavby z
hlediska méfitka, uplatnéni soudobych architektonickych forem je mozné, pokud se bude jednat o stavbu
neovliviiujici celkovy obraz obce (nebude vytvafet dominantu, nebude se uplathovat v pohledech z
centralniho prostranstvi)

- stavby obc&anského vybaveni je mozné umistit nebo zfidit na samostatnych pozemcich vybavenych
prisluSsnou dopravni a technickou infrastrukturou. Pro maloobchodni prodej se stanovuje limit max. do 400 mz
prodejni plochy




Plochy bydleni — se specifickym vyuzitim — BX
hlavni vyuZiti:
- bydleni, vefejnd infrastruktura, sidelni zeler — vSe v rdmci plochy prestavby P2

pFipustné vyuZiti:

- byty ve stavajicich objektech

- zafizeni pro ubytovani véetné souvisejicich sluzeb

- stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti — vefejné infrastruktury ve stavajicich objektech

- stavby a zafizeni pro sport (jako dopliikova funkce k funkci hlavni)

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu bydleni a ubytovani

- stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a soukromé zelené

podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni obCanské vybavenosti (komerénich zafizeni malych), dilny drobné vyroby - v8e ve stavajicich
objektech, pokud nebude naru$ena funkce charakterizovand jako hlavni vyuziti

- samostatné stavby garazi, pokud se jedna o garaze pro bydlici v objektu zamku

nepripustné vyuziti:
- jakékoli jiné vyuziti nez vySe uvedené

podminky prostorového usporadéni a ochrany krajinného razu:

- pro novostavby a zmény stavajicich doplfikovych staveb v lokalité budou s pfislusnymi organy pamatkové
ochrany dohodnuty podrobné podminky prostorového uspofadani v ramci zpracovani dokumentace pro Fizeni
v nasledujicim stupni

Popis zastavitelnych ploch P1, P2, P3 véetné podminek pro jeji vyuziti dle UP Volanice:

P1 - Humna

funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné - venkovské - SV

- Lokalita se vymezuje pro rozvoj obytné zastavby na severovychodnim okraji sidla.

- Dopravni obsluha jednotlivych pozemk( bude zajiSténa prostfednictvim vnitfni obsluzné komunikace
napojené na stavajici mistni obsluznou komunikaci kfizovatkou v prostoru stavajicino pozemku p.¢. 2/2 k.U.
Volanice. Dal$i pfipadna mista napojeni budou stanovena tGzemni studii (viz dale);

- Podminkou pro rozhodovani v Gzemi je pofizeni Uzemni studie, kterd bude feSit organizaci Uzemi v
zakladnim ¢lenéni na pozemky staveb a pozemky vefejnych prostranstvi. Dale bude studie FeSit dopravni a
technickou infrastrukturu v€etné pfipadnych prelozek siti. OP nadzemnich vedeni VN je nutno respektovat.

- Studie vymezi G€elovou komunikaci minimalné pro pési a cyklistickou dopravu do centra na pozemku p.¢.
539 k.u. Volanice.

- Verejna prostranstvi v lokalité budou mit celkové rozlohu min. 1 500 m2 (bez zapo¢itani ploch komunikaci).
- Na severovychodnim okraji lokality bude navrzeno opatfeni k ochrané pozemk proti zaplaveni vodami z
poli pfi pfivalovych srazkach. Optimalné bude vyuZito pozemku p.¢. 538 k.U. Volanice — byvala zahumenni
cesta.

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici kanalizace,
pficemz je tak nutno fesit vzdy nékolik objektd dle technickych moznosti Uzemi, kdy neni nutno Fesit lokalitu
pouze jako celek

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim vefejného vodovodu, pfi€emz je tak nutno feSit vzdy nékolik
objektd, kdy neni nutno Fesit lokalitu pouze jako celek

- Max. podlaznost staveb pro bydleni 1 NP + vyuzité podkrovi, u ostatnich staveb 1 NP; koeficient zastavéni
pozemku v plochach max. 0,3; usporadani pozemkl bude navrzeno tak, aby okraj lokality navazujici na
krajinu tvofily zahrady

P3 - Dvar

funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné - venkovské - SV

- Plocha zahrnuje byvaly hospodarsky dvur (dale jen Dvdar).

- Dviir bude vyuZit pro umisténi staveb bydleni, ev zafizeni drobné a femesiné vyroby

- Zastavba Dvora bude doplnéna po obvodu arealu; nové objekty budou vySkou a objemem pfizplsobeny
stavajicim objektim. Nebudou vytvareny nové dominanty.

- Podminkou vyuziti nového vyuziti Gzemi je zpracovani Gzemni studie, optimalné spole¢né Gzemni studie
pro lokality P2 a P3,

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici kanalizace

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim vefejného vodovodu
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P2 - Zamek

funkEni zafazeni: plocha bydleni — se specifickym vyuzitim — BX

- Plocha zahrnuje zamek a byvalou zdmeckou zahradu.

- Stavajici objekt zamku (v€etné stavajicich dopliikovych objektl) bude vyuzit pro bydleni popf. ubytovani; je
zde mozné umistit zafizeni ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury popf. komeréni zafizeni (mala a
stfedni), dilnu drobné rukodéIné vyroby nebo sluzeb, pficemz zakladni podminkou bude zajisténi nerusené
funkce bydleni.

- Zahrada bude obnovena ve formé vhodné pro doplnéni historické architektury, bude slouzit jako zelen
obytna a vyhrazena pro zafizeni umisténa v zamku, pfipadné jako zeleri vefejna (park). Optimalné bude ¢ast
parku pristupna verejnosti (napf. ve vyhrazenych hodinach).

- Podminkou vyuziti nového vyuziti Gzemi je zpracovani Gzemni studie, optimalné spole¢né Gzemni studie
pro lokality P2 a P3.

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici kanalizace

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim vefejného vodovodu

PFi vyuziti ploch prestavby tzn. pfi vymezovani pozemkd, umistovani staveb a pfi zménéach staveb a
zménach vyuziti pozemku a dalSich zplsobech vyuziti ploch pfestavby je nutno zaroven vychazet z podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které jsou uvedeny v kap. 6 této dokumentace a z limitd
vyplyvajicich z této dokumentace. Déle je nutno uplatiovat limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z obecnych
pravnich pfedpisu a rozhodnuti spravnich organt véetné bezpecnostniho pasma bioplynové stanice Volanice.
VSechny vySe uvedené pozadavky je nutno uplatnit také pfi zpracovani tzemnich studii.

3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce véetné regulacnich prvkd, limity vyuziti tzemi

Navrh zastavby vychazi ze stévajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek dopravniho
napojeni na mistni komunikace a podminek situovani zastavby. Je navrzena nova komunikace, ktera
zpfistupni navrzené pozemky. Pro dal$i stupen je nutné zpracovat vySkopisné a polohopisné zaméreni,
véetné inz.siti. Na jihu Uzemi lokality P1 a P2 se nachdzi a bude respektovano ochranné pasmo vrchniho
elektrického vedeni véetné trafostanice a podzemni sdélovaci vedeni, které bude v pfipadé potfeby
prelozeno.

Zamek vcetné aredlu byvalého hospodarského dvora bude nadale vytvaret jadro sidla, charakter
hospodarského dvora s prostorovym vymezenim zUstane zachovan. Charakter zastavby bude vytvareny
predevsim drobnym méfitkem obytnych staveb a jejich urbanistickym uspofadanim.

Lokalita P1

Lokalita se vymezuje pro rozvoj obytné zastavby na severovychodnim okraji sidla, funkéni zafazeni:
plochy smiSené obytné - venkovské - SV.

V navrhu je situovano 6 pozemku pro vystavbu rodinnych domu a pozemky pfifazené jako zahrada
ke stavajicim rodinnym domim na jihu lokality. Ostatni plocha v severni Casti navrzena jako verejné
prostranstvi - vefejna zelen. Lokalita je napojena na mistni komunikaci na jihu Gzemi a navrzena komzunikace

je ukoncena obratistém. Velikost pozemku pro vystavbu jednoho rodinného domu je min. 1000m ; max.
podlaznost staveb pro bydleni 1 NP + vyuzité podkrovi, u ostatnich staveb 1 NP; koeficient zastavéni
pozemku v plochach max. 0,3; uspofadani pozemki je navrzeno tak, aby okraj lokality navazujici na krajinu
tvofily zahrady.

Aby nova zastavba nenaruSila architektonicky raz daného sidla je tfeba drzet zasadu tradicni
zastavby, kter4 v pfipadé Volanic predstavuje vyrazné obdélné objekty sedlového zastfeSeni, vcetné
dostate¢ného sklonu, kde je zvySené podkrovi - nosné stény jdou nad vysku stropu 1. NP.

Dopravni obsluha jednotlivych pozemkl je zajiSténa prostfednictvim vnitfni obsluzné komunikace
napojené na stavajici mistni obsluznou komunikaci kfizovatkou v prostoru stavajiciho pozemku p.¢€. 2/1 k.U.
Volanice. Pres plochu verejné zelené je mozné vedeni pési a cyklistické dopravy do centra pfes pozemek
p.€. 539 k.u. Volanice.

Verejné prostranstvi je navrzené podél navrzené komunikace a déle celéa severni ¢ast lokality P1. Na
severovychodnim okraji lokality (pozemek p.¢. 538 k.U. Volanice - byvala zahumenni cesta) je navrzena
vefejnd zelen, kde je mozné provést opatfeni k ochrané pozemkd proti zaplaveni vodami z poli pfi
pFivalovych srazkach.

Umisténi rodinnych domu je orientacni a bude splhovat vyhlasku €.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjSich predpist. Pfesné rozméry, objem a umisténi rodinnych
domu bude feSeno v samostatné projektové dokumentaci jednotlivych domu, pfi dodrzeni navrzené regulace.
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V Gzemi je respektovano OP nadzemnich vedeni VN.
Plochy P1 a P2 budou oddéleny vysadbou zivého plotu (z mistnich dfevin) mezi pozemky p.¢.1/1 a
p.€.1/4,k.u.Volanice.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu - lokalita P1:

- pozemky RD, usedlosti nebo staveb pro individualni rekreaci budou mit minimalni rozlohu 1000m®ato i v
pfipadé, ze pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych €asti pro umisténi stavby RD musi mit min.
rozlohu 1000 m?)

- koeficient zastavéni pozemku pro umisténi rodinnych domu - max. 0,3 v rdmci zastavitelnych ploch

- rodinné domy a usedlosti budou jednopodlazni s podkrovim

- urbanistické a architektonické feSeni staveb bude pfizpisobeno venkovskému charakteru zastavby z
hlediska méfitka, uplatnéni soudobych architektonickych forem je mozné, pokud se bude jednat o stavbu
neovliviiujici celkovy obraz obce (nebude vytvafet dominantu, nebude se uplathovat v pohledech z
centralniho prostranstvi)

- stavby obc&anského vybaveni je mozné umistit nebo zfidit na samostatnych pozemcich vybavenych
prisluSsnou dopravni a technickou infrastrukturou. Pro maloobchodni prodej se stanovuje limit max. do 400 mz
prodejni plochy

- struktura zastavby — izolované rodinné domy, zastavba musi respektovat urbanistickou strukturu, vySkovou
hladinu okolni zastavby a architektonicky charakter tradi¢ni zastavby apod.

- doplfiikové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizpasobeny stavbé hlavni

- zastavba: podle stavebni ¢ary, kde je navrzena, pfed ni nesmi byt umistény vedlejSi objekty, stavby hlavni
se stavebni ¢ary musi dotykat svou hlavni hmotou stavby

- tvar stfechy: sedlové

0
- sklon stfechy - sklon 35-45

Lokalita P2

Plocha zahrnuje zamek a byvalou zadmeckou zahradu, funkéni zafazeni: plocha bydleni — se
specifickym vyuzitim — BX

Stavajici objekt zamku (vCetné stavajicich dopliikovych objektll) bude vyuzit pro bydleni popf.
ubytovani; je zde mozné umistit zafizeni ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury popf. komeréni zafizeni
(mala a stfedni), dilnu drobné rukodélné vyroby nebo sluzeb, pficemz zakladni podminkou bude zajisténi
nerusené funkce bydleni.

Zahrada bude obnovena ve formé vhodné pro doplnéni historické architektury, bude slouzit jako
zelen obytna a vyhrazend pro zafizeni umisténa v zamku, pfipadné jako zelen vefejna (park). Optimalné
bude ¢ast parku pFistupna vefejnosti (napf. ve vyhrazenych hodinach).

Vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici
kanalizace dle podminek spravce této kanalizace a déale vyuziti lokality je podminéno vybudovanim verejného
vodovodu.

Zastavba je navrzena pouze dle regulativd Uzemniho planu. Ve vychodni ¢asti je €ast vyuzita pro
zahrady dvou rodinnych domu, které jsou napojené na komunikaci v lokalité P1.

Nejsou navrzeny stavby, zahrada - park mlze byt doplnéna mobilidfem vhodnym pro parkové
Upravy.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- pro novostavby a zmény stavajicich doplfikovych staveb v lokalité budou s pfislusnymi organy pamatkové
ochrany dohodnuty podrobné podminky prostorového uspofadani v ramci zpracovani dokumentace pro fizeni
v nasledujicim stupni

Lokalita P3

Plocha zahrnuje byvaly hospodarsky dvir (dale jen Dvar), funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné -
venkovské - SV

Dvir bude vyuzit pro umisténi staveb bydleni, ev zafizeni drobné a femesiné vyroby

Zastavba bude pouze po obvodu lokality, tj. jako stavajici objekty, pfipadné rozSifeni jenom po
obvodu. Toto rozSifeni je mozné za predpokladu souhlasu majiteld sousednich pozemki dle stavebniho
zakona jako stavba na hranici pozemku. Navrzené objekty budou vySkou a objemem pfizplsobeny
stavajicim objektim, nebudou prevySovat stavajici stavby a nebudou vytvafeny nové dominanty.

V lokalit¢ P3 je zachovan stavajici viezd na komunikaci 111/32743. V arealu dvora je navrzeno
orientacni dopravni fedeni, které bude upraveno dle konkrétniho zaméru. Pocet parkovacich mist bude
navrzen dle funkéniho vyuziti objektd a ploch. Cestni propojeni lokalit P3 (dvora) a P1 bude realizovano
v pfipadé stejného vlastnika pozemkud v obou lokalitach. Propojeni lokality P3 - dvora a P2 - zdmku bude
zajisténo prilezitostné (popf. trvalé - v zavislosti na povaze aktivit) a v zavislosti na vlastnickych vztazich a to
pouze pési a pro udrzbu.



Verfejné prostranstvi je zachovano ve stavajicim rozsahu a véetné jejich péSich. Uprostfed bude
ponechana vodni plocha, kterd bude popfipadé upravena podle konkrétniho funkéniho vyuziti. Bude
zachovano stavajici usporadani s rozsahlymi travnikovymi plochami a hodnotnymi solitérnimi stromy a
dal§imi starSimi vysadbami.

Vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici
kanalizace dle podminek spravce této kanalizace a déale vyuZiti lokality je podminéno vybudovanim vefejného
vodovodu .

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu - lokalita P3:

- pozemky RD, usedlosti nebo staveb pro individualni rekreaci budou mit minimalni rozlohu 1000m®ato i v
pfipadé, ze pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych €asti pro umisténi stavby RD musi mit min.
rozlohu 1000 m?)

- koeficient zastavéni pozemku pro umisténi rodinnych domu - max. 0,3 v rdmci zastavitelnych ploch

- rodinné domy a usedlosti budou jednopodlazni s podkrovim

- urbanistické a architektonické feSeni staveb bude pfizpisobeno venkovskému charakteru zastavby z
hlediska méfitka, uplatnéni soudobych architektonickych forem je mozné, pokud se bude jednat o stavbu
neovliviiujici celkovy obraz obce (nebude vytvafet dominantu, nebude se uplathovat v pohledech z
centralniho prostranstvi a nebude se uplatiiovat v pohledech z centralniho prostranstvi ani z patefni
pozemni komunikace obce.

- stavby obcanského vybaveni je mozné umistit nebo zfidit na samostatnych pozemcich vybavenych
prisluSnou dopravni a technickou infrastrukturou. Pro maloobchodni prodej se stanovuje limit max. do 400 mz
prodejni plochy

- navrzené stavby nebudou prevySovat stavajici stavby

- zastavba Dvora bude doplnéna po obvodu arealu, nové objekty budou vySkou a objemem pfizptisobeny
stavajicim objektim a nebudou vytvareny nové dominanty.

Navrh etapizace

Vystavbu rodinnych domuU a objektt Ize provést etapovité tak, aby provedena Cast bezpecné
fungovala pfi zachovani normovych hodnot. Pro navrzenou etapu budou platit tyto podminky (mimo
podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu):
- navrzena komunikace umozni pokracovani dle Uzemni studie
- navrzené inz.sité umozni pokracovani pro zasitovani dalSich parcel dle Gzemni studie

Navrh feseni dopravy, vé. dopravy v klidu

Dopravni obsluha Uzemi je zajiSténa navazanim na soucasny dopravni systém obce.

_V lokalité P1 je navrZena zklidnéna jednopruhova obousmeérna obsluzna komunikace ,zona 30“ Sifky
5,5m. Sitka ulicniho prostoru je zde navrzena min. 10m, dale jsou navrzena 18m a 36m. Navrzena
komunikace bude ukoncena obratistém. Prijezd pfedpokladanych vozidel byl ovéfen vle€nymi kfivkami dle
TP 171 pro predpokladané maximalni smérodatné vozidlo (pozarni vozidlo 3N). Komunikace umozni
vyhledové pokracovani severnim smérem na vefejné prostranstvi. Funkce Uzemi je obsluzna a to jak
z hlediska dopravy vozidlové tak dopravy pési. Doprava se zde prfedpoklada vyhradné cilova o intenzité, ktera
bude minimalni.

Na navrZzenou komunikaci budou napojeny jednotlivé vjezdy na nové parcely. Jejich poloha bude
upfesnéna dle konkrétni polohy budoucich rodinnych domu. V misté sjezdl budou dodrzeny rozhledové
poméry. VoIné plochy v Uzemi budou nésledné ozelenény. Navrh komunikace, v€etné pfipojeni a rozhledl
bude dopracovan v dalSim stupni PD dle vy$kopisného a polohopisného zaméreni.

U navrZzenych objektd a rodinnych domi je nutné v pfipadé dopravy v klidu pocitat s novymi
parkovacimi stanimi. Odstavovani vozidel bude realizovano na vlastnich pozemcich rodinnych domu dle
velikosti a poctu bytll vrodinném domé. V profilu obytnych ulic jsou navrzena parkovaci stani pro
navstévniky, pfipadné pro docasné odstaveni vozidel obyvatel zény. V feSeném Gzemi nebudou umistovana
parkovi§té ani garaze pro vozidla o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny.

Navrh komunikace, v€etné detaill pfipojeni a sjezdd bude dopracovan v dalSim stupni PD dle
vyjadieni Policie CR DI Jigin a Méstského GFadu Jigin, odboru dopravy.

V lokalité P2 je navrzena zpevnéni plocha pro zasobovani a parkovani za zamkem. Toto dopravni
feSeni je orientacni a bude upraveno dle konkrétniho zaméru a funkéniho vyuziti v aredlu zamku a potieb
parkovacich ploch. Parkovani bude vzdy navrzeno v navaznosti na zdmek a jeho vyuziti, tj. bude situovano
na vychodni strané zamku v jeho bezprostredni blizkosti a v minimalnim zdboru ploch zahrady.

Komunikace uvnitf aredlu umozni zasah hasi¢ské techniky, u objektl na severovychodé bude
ukonc¢ena obratistém. Protipozarni zabezpeceni bude



V lokalit¢ P3 je zachovan stavajici viezd na komunikaci 111/32743. V arealu dvora je navrzeno
orientacni dopravni feeni, které bude upraveno dle konkrétniho zaméru, véetné dopravy v klidu.

Navrh reseni technického vybaveni, pozarni zabezpeceni

V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo mohou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné
pred zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytyCit. Pfi provadéni téchto
praci je tfeba respektovat ochranna pasma podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich
blizkosti. Podkladem pro zpracovani Uzemni studie byla katastralni mapa s informacemi o inz. sitich
z Uzemniho planu a informace od obce. Navrh siti je orientacni, pro upfesnéni navrhu siti a pro dalSi stupen
je nutné zpracovat vySkopisné a polohopisné zaméreni, v€etné inz.siti.

Vodovod

Obec je napojena na vodarenskou soustavu Vychodni Cechy. Zasobeni vodou lokality bude
provedeno novym vodovodnim fadem DNB8O0 popf. DN100 napojenym na stavajici vodovodni fad, vedeny
podél stavajici komunikace na jihu Uzemi. Pro pozarni zabezpeceni vodou budou navrzeny nadzemni a
podzemni hydranty, které budou zaroven slouzit pro odkaleni.

Na tento vodovodni fad budou napojeny jednotlivé rodinné domy vodovodni pfipojkou z PE 1, které
budou zakon€eny 1,0 m za hranicemi pozemkd vodomérnymi Sachtami. Vodomérné Sachty budou provedeny
dle CSN755411 a Vyhl.£.428/2001Sb.

Kanalizace

Dle planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje je navrzeno vybudovani v obci
Volanice soustavnou kanalizaci a cistirnu odpadnich vod. Jedna se o kanalizaci splaskovou a Eistirnu
odpadnich vod s kapacitou 300 EO, pficemz stévajici kanalizace by byla ponechana jen jako destova.

Dokud nebude vybudovana obecni COV, budou ve véech lokalitdich predgisténé vody z domovnich
COV svedeny navrzenou kanalizaci do stavajici kanalizace - napojeni bude zhodnoceno dle stavu stavajici
kanalizace, profilu, vySky atd.. Toto feSeni bude upfesnéno dle vySkopisného a polohopisného zaméreni a
pozadavku spravce této kanalizace. V pfipadé, ze to nebude z technického hlediska mozné budou navrzeny
jimky na vyvazeni s atestem nepropustnosti.

Destové vody znavrzené komunikace budou vsakovany podél komunikace nebo odvedeny
navrzenou kanalizaci do stavajici kanalizace, toto FeSeni bude upraveno dle hydrogeologického posudku
vsakovani a vyskopisného a polohopisné zaméreni feSené lokality.

Destové vody Ccisté (stfechy, zpevnéné plochy) na jednotlivych parcelach budou v souladu s
ustanovenim vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl. €. 269/2009 Sb. v platném znéni pfednostné akumulovany
a zasakovany na pozemcich jednotlivych stavebniku.

STL plynovod
Obec neni plynofikovana.

Elektrorozvody
Pro tento rozvoj bude pozadovany vykon zajiStén ze stavajici trafostanice, které se v pfipadé

pozadavku vysSich vykonu prezbroji a osadi vétsim transformatorem. Nova zastavba bude pfipojovana
vrchnim nebo kabelovym sekundernim vedenim (dle mistnich podminek uréenych CEZ Distribuce). Stavajici
vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavkl na vykon postupné kabelizovana.

Kabelové vedeni NN bude smyc¢kovat jednotlivé rodinné domy. Kabelové skiiné a elektromérove
rozvadése budou umistény v oploceni RD. UloZeni kabeli bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich,
zelenych pasech, pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chranicce.

Na jihovychodé bude respektovano ochranné pasmo vrchniho elektrického vedeni vcetné
trafostanice. Musi byt zachovan neomezeny ptistup k zafizenim ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a. s. pro jejich
provozovani a udrzbu. Pres jizni ¢ast feSené lokality vede sdélovaci kabel, ktery bude respektovan nebo
prelozen.

Zasady zajiSténi pozarni ochrany stavby

V lokalité P1 je uvazovana pouze vystavba rodinnych domud (pozarné nebezpecny prostor
jednotlivych objektt nebude zasahovat do sousednich pozemkU - bude posouzeno v samostatné projektové
dokumentaci RD). PFi umisténi rodinnych domud budou dodrzeny pfedpisy o pozarnim zabezpeceni téchto
objekt.

Je navrzena zklidnén& jednopruhova obousmérna obsluzna komunikace ,zéna 30“ Sitky 5,5m, ktera
je napojena kfizovatkou tvaru ,T“ na obecni komunikaci na jihu Uzemi. Navrzena komunikace je delSi nez
50m - je ukoncena obratistém ve tvaru T pro poz. vozidlo, toto bylo ovéfeno vle¢nou kfivkou. Sjezdy budou
feSeny vramci projektové dokumentace jednotlivych rodinnych domd, pfijezd bude zajistén do max.
vzdalenosti 50m.




V lokalité P3 uvnitf aredlu dvora umozni vnitini komunikace zasah hasi¢ské techniky (bude navrzeno
obratidté). Protipozarni zabezpec€eni bude upfesnéno dle funk&niho vyuziti objektud.

Pro pozarni zabezpec€eni vodou budou navrzeny nadzemni a podzemni hydranty, které budou
zaroven slouzit pro odkaleni. Vnitfni pozarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduje, u ostatnich
objektd bude upfesnéno dle konkrétniho vyuziti objekta.

Provadeéni inz.siti

Pfi provadéni stavebnich praci - zfizeni inZzenyrskych siti (kanalizace, vodovod, plynovod,
vef.osvétleni) a komunikace bude zajistén prijezd po stavajicich komunikacich v $ifi min. 3m - prijezd
pozarnich vozidel. V trase novych inzenyrskych siti dojde ke kfizeni a soubéhu s potrubim kanalizace,
vodovodu, sdélovacimi kabely a el. kabely NN. Pfed provadénim zemnich praci budou trasy jednotlivych
podzemnich siti fadné vytyéeny a nesmazatelné oznaceny v terénu. V mistech kfizeni nebo soubéhu
jednotlivych siti budou zemni prace provadény rucné. Pfi provadéni stavebnich praci nesmi byt poskozeno
protipozarni znaceni. Navrzena komunikace a inz.sité na jihu FeSeného Uzemi se nachazeji v ochranném
pasmu el.vedeni VN.

Podminky pro ochranu verejného zdravi, vymezeni verejného prostranstvi, ochrana

zivotniho prostredi, kulturni a prirodni pamatky

V lokalit¢ P2 se nachazi objekt zapsany na seznamu kulturnich pamatek CR - jedna se o objekt
.zamek® zapsany pod rejstfikovym ¢€.25030/6 - 1433. Spravni uzemi obce Volanice jako ,Uzemi s
archeologickymi nalezy” (UAN), ve smyslu § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném
znéni, a to UAN kategorie I. Zemni prace a terénni Upravy mohou narusit archeologické situace, proto je
nutné provést zachranny vyzkum formou archeologického dozoru.

Na feSeném Uzemi neni zastoupena zadna z kategorii zvlasté chranénych Uzemi pfirody ani zadné
paméatné stromy, prvky systému ekologické stability nejsou narudeny. Re$end lokalita se nenachéazi
v poddolovaném Uzemi ani v zaplavovém Uzemi. V feSeném Uzemi nejsou vymezeny verejné prospésné
stavby.

Verejné prostranstvi je navrzené podél navrzené komunikace a déle celé severni ¢ast lokality P1.

Regené pozemky jsou v katastralnim Gzemi Volanice:

- lokalita P1 - 3,90ha, BPEJ 30910 - Il tfida ochrany, BPEJ 30900 - I. tfida ochrany (trvaly travni porost,
zahrada, nezemédél. plocha)

- lokalita P2 - 0,74ha, BPEJ 30910 - Il tfida ochrany, BPEJ 30900 - I. tfida ochrany (trvaly travni porost,
nezemédél. plocha)

- lokalita P3 - 1,66ha, BPEJ 30910 - II. tfida ochrany (trvaly travni porost, nezemédél. plocha)
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A. TEXTOVA CAST

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Udaje o objednateli: )
Obec Volanice, Volanice 130, 507 03 Vysoké Veseli, IC 00272370
kontakt: tel.739422505,volanice@seznam.cz

Udaje o zpracovateli dokumentace:

Regio s.r.o0., Hoficka 50, 500 02 Hradec Kralové
Ing.arch.Jana Sejvlov4, Ing.arch.Robert Chladek
kontakt: tel.:603721556, e-mail: chladek.r@volny.cz

Oznaceni stavby a pozemku

Nazev : Uzemni studie

Misto stavby : Volanice, lokalita P1, P2, P3
Katastralni tzemi : Volanice

Dokumentace stavby: Uzemni studie

Datum: 1/2021

2. ZAKLADNI UDAJE

Zakladni udaje
Cilem bylo provéfit moznosti a podminky rozvoje v feSené plochach P1, P2, P3 v obci Volanice.
Navrhem je zohlednéna zejm. provazanost na zastavéné uzemi, na komunikacni systém obce a stanoveni
regulace zastavby. U¢elem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi.
Podkladem pro zpracovani uzemni studie byla katastralni mapa a informace o vedeni inzenyrskych
siti z Uzemniho planu. Pro dalSi stupen je nutné zpracovat vySkopisné a polohopisné zaméreni, véetné
inZ.siti.

Vymezeni reSeného uzemi
Uzemi fe$ené tizemni studii je vymezeno dle UP Volanice:
- plocha P1 o velikosti 3,9ha, funkéni vyuZiti Plochy smiSené obytné — venkovské - SV
- plocha P2 o velikosti 0,74ha, funkéni vyuziti Plochy bydleni — se specifickym vyuzitim — BX
- plocha P3 o velikosti 1,66ha, funk&ni vyuziti Plochy smiSené obytné — venkovské - SV

Vymezeni feSeného Uzemi je uvedeno v grafické casti studie. Jedna se o funkéni a prostorové
usporadani reSené lokality zamku a byvalého parku (lokalita P2), pfilehlého dvora (lokalita P3) a plochy za
zamkem a dvorem pro bydleni (lokalita P1). Jedn& se o pozemky v ku. Volanice.

V lokalité P2 se nachazi objekt zapsany na seznamu kulturnich pamatek CR - jedna se o objekt
.zamek® zapsany pod rejstfikovym ¢€.25030/6 - 1433. Spravni uzemi obce Volanice jako ,Uzemi s
archeologickymi nalezy” (UAN), ve smyslu § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném
znéni, a to UAN kategorie |. Reena lokalita se nenachazi v poddolovaném Gzemi ani v zaplavovém Gzemi.
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny verejné prospésné stavby.

Na jihu Gzemi lokality P1 a P2 se nachazi vrchni a podzemni el.vedeni VN, trafostanice,
véetné ochranného pasma, a dale zde vede sdélovaci kabel.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace obce

Funkéni vyuziti feSeného uzemi dle UP Volanice a podminky vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

Plochy smiSené obytné — venkovské - SV

hlavni vyuziti:

Prevazujici ucel vyuziti pfedstavuje bydleni a dalsi funkce slucitelné s bydlenim ve venkovském prostoru,
které nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi a nezplsobuji zvySenou
dopravni zatéz v Gzemi.

pFipustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech véetné obytnych a hospodarskych zahrad
(samozasobitelské hospodareni)




- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti pro hospodareni v objemech dostacujicich prevazné
pro samozasobeni, obytné a hospodarské zahrady

- pozemKky, stavby a zafizeni obanské vybavenosti - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu (sportovisté je
zde mozné pouze pro danou lokalitu nebo jako soucast arealu),

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti komeréni charakteru pro maloobchodni prodej, vefejné
ubytovani (charakteru penzion), vefejné stravovani, sluzby nevyrobni

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace

- pozemky, stavby a zafizeni pro agroturistiku

- zahrady samostatné hospodarské nebo rekreacni véetné staveb zemédélskych pro samozésobeni, staveb
zahradnich domki

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury lokalniho vyznamu

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tUzemi

- vefejna zelen, vefejna prostranstvi

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb (s vyjimkou autolakoven) ve vlastnich uzavienych arealech s
bydlenim majitele nebo spravce, pokud nevyzaduji frekventovanou dopravni obsluhu a u nichz negativni
ucinky (prasnost, hluénost, vibrace, zapach) vcetné zastinéni sousedicich pozemkd a staveb nepfekroci
limity uvedené v pfisluSnych predpisech

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (charakteru drobna a femeslna vyroba) a pro
zemédélskou malovyrobu (stavby pro hospodaiska zvifata véetné doprovodnych, stavby pro poskliziiovou
Upravu a skladovani produktd rostlinné vyroby, stavby pro odstavovani zemédélské techniky) — v ramci
samostatnych aredld nebo s bydlenim majiteld nebo spravcu, pokud svou kapacitou a provozem nenarusi
uzivani staveb a pozemkud ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz nad
pripustnou miru

- dal8i stavby, zafizeni a ¢innosti pod podminkou, ze svou kapacitou a provozem nenaru$i uzivani staveb a
pozemku ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz nad pfipustnou miru

- stavby pro bydleni na pozemcich sousedicich se silnicemi, pokud bude v nasledujicim fizeni prokazano, ze
chrédnény venkovni prostor staveb nebude negativné ovliviiovan hlukem od dopravy na silnici nad pfipustnou
miru dle zvlastnich predpist

- novostavby rodinnych domi na pozemcich zahrnutych do ploch SV, které sousedi s aredlem zemédélské
vyroby, pokud bude dosazeno dostatec¢né ucinného hygienického izolovani od UCinka vyroby, a to na
vlastnich pozemcich novych staveb pro bydleni

- sbérna mista pro kratkodobé soustfedéni a roztfidéni odpadu pod podminkou hygienické a estetické
nezavadnosti provozu a pokud nenarusi uzivani staveb a pozemku ve svém okoli, nesnizi vyznamné kvalitu
okolniho prostredi

nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby primyslové

- stavby a zafizeni vyroby zemeédélské, jejiz vliv pfesahuje hranice arealu do obytného Uzemi
- pozemky, stavby a zafizeni vyroby, vyrobnich sluzeb, dopravy a technické infrastruktury, u nichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech

- autolakovny

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu, autovrakovisté

- velkoplo$né prodejny a velkoploSné skladovaci aredly jako samostatna zafizeni

- pozemky stavby a zafizeni pro odstavovani nékladnich vozidel

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

- samostatné stavby garazi, fradové garaze (s vyjimkou stavajicich)

podminky prostorového usporadéni a ochrany krajinného razu:

- pozemky RD, usedlosti nebo staveb pro individualni rekreaci budou mit minimaini rozlohu 1000mzatoiv
pfipadé, ze pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych €asti pro umisténi stavby RD musi mit min.
rozlohu 1000 mz2)

- koeficient zastavéni pozemku pro umisténi rodinnych domu - max. 0,3 v rdmci zastavitelnych ploch

- RD a usedlosti budou jednopodlazni, popf. s vyuzitym podkrovim, v pfipadech oduvodnénych zvlaStnimi
pozadavky na architektonické feeni jsou pfipustna dvé nadzemni podlazi

- urbanistické a architektonické feSeni staveb bude pfizpidsobeno venkovskému charakteru zastavby z
hlediska méfitka, uplatnéni soudobych architektonickych forem je mozné, pokud se bude jednat o stavbu
neovliviiujici celkovy obraz obce (nebude vytvafet dominantu, nebude se uplathovat v pohledech z
centralniho prostranstvi)

- stavby obc&anského vybaveni je mozné umistit nebo zfidit na samostatnych pozemcich vybavenych
prisluSsnou dopravni a technickou infrastrukturou. Pro maloobchodni prodej se stanovuje limit max. do 400 mz
prodejni plochy




Plochy bydleni — se specifickym vyuzitim — BX
hlavni vyuZiti:
- bydleni, vefejnd infrastruktura, sidelni zeler — vSe v rdmci plochy prestavby P2

pFipustné vyuZiti:

- byty ve stavajicich objektech

- zafizeni pro ubytovani véetné souvisejicich sluzeb

- stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti — vefejné infrastruktury ve stavajicich objektech

- stavby a zafizeni pro sport (jako dopliikova funkce k funkci hlavni)

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu bydleni a ubytovani

- stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a soukromé zelené

podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni obCanské vybavenosti (komerénich zafizeni malych), dilny drobné vyroby - v8e ve stavajicich
objektech, pokud nebude naru$ena funkce charakterizovand jako hlavni vyuziti

- samostatné stavby garazi, pokud se jedna o garaze pro bydlici v objektu zamku

nepripustné vyuziti:
- jakékoli jiné vyuziti nez vySe uvedené

podminky prostorového usporadéni a ochrany krajinného razu:

- pro novostavby a zmény stavajicich doplfikovych staveb v lokalité budou s pfislusnymi organy pamatkové
ochrany dohodnuty podrobné podminky prostorového uspofadani v ramci zpracovani dokumentace pro Fizeni
v nasledujicim stupni

Popis zastavitelnych ploch P1, P2, P3 véetné podminek pro jeji vyuziti dle UP Volanice:

P1 - Humna

funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné - venkovské - SV

- Lokalita se vymezuje pro rozvoj obytné zastavby na severovychodnim okraji sidla.

- Dopravni obsluha jednotlivych pozemk( bude zajiSténa prostfednictvim vnitfni obsluzné komunikace
napojené na stavajici mistni obsluznou komunikaci kfizovatkou v prostoru stavajicino pozemku p.¢. 2/2 k.U.
Volanice. Dal$i pfipadna mista napojeni budou stanovena tGzemni studii (viz dale);

- Podminkou pro rozhodovani v Gzemi je pofizeni Uzemni studie, kterd bude feSit organizaci Uzemi v
zakladnim ¢lenéni na pozemky staveb a pozemky vefejnych prostranstvi. Dale bude studie FeSit dopravni a
technickou infrastrukturu v€etné pfipadnych prelozek siti. OP nadzemnich vedeni VN je nutno respektovat.

- Studie vymezi G€elovou komunikaci minimalné pro pési a cyklistickou dopravu do centra na pozemku p.¢.
539 k.u. Volanice.

- Verejna prostranstvi v lokalité budou mit celkové rozlohu min. 1 500 m2 (bez zapo¢itani ploch komunikaci).
- Na severovychodnim okraji lokality bude navrzeno opatfeni k ochrané pozemk proti zaplaveni vodami z
poli pfi pfivalovych srazkach. Optimalné bude vyuZito pozemku p.¢. 538 k.U. Volanice — byvala zahumenni
cesta.

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici kanalizace,
pficemz je tak nutno fesit vzdy nékolik objektd dle technickych moznosti Uzemi, kdy neni nutno Fesit lokalitu
pouze jako celek

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim vefejného vodovodu, pfi€emz je tak nutno feSit vzdy nékolik
objektd, kdy neni nutno Fesit lokalitu pouze jako celek

- Max. podlaznost staveb pro bydleni 1 NP + vyuzité podkrovi, u ostatnich staveb 1 NP; koeficient zastavéni
pozemku v plochach max. 0,3; usporadani pozemkl bude navrzeno tak, aby okraj lokality navazujici na
krajinu tvofily zahrady

P3 - Dvar

funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné - venkovské - SV

- Plocha zahrnuje byvaly hospodarsky dvur (dale jen Dvdar).

- Dviir bude vyuZit pro umisténi staveb bydleni, ev zafizeni drobné a femesiné vyroby

- Zastavba Dvora bude doplnéna po obvodu arealu; nové objekty budou vySkou a objemem pfizplsobeny
stavajicim objektim. Nebudou vytvareny nové dominanty.

- Podminkou vyuziti nového vyuziti Gzemi je zpracovani Gzemni studie, optimalné spole¢né Gzemni studie
pro lokality P2 a P3,

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici kanalizace

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim vefejného vodovodu
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P2 - Zamek

funkEni zafazeni: plocha bydleni — se specifickym vyuzitim — BX

- Plocha zahrnuje zamek a byvalou zdmeckou zahradu.

- Stavajici objekt zamku (v€etné stavajicich dopliikovych objektl) bude vyuzit pro bydleni popf. ubytovani; je
zde mozné umistit zafizeni ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury popf. komeréni zafizeni (mala a
stfedni), dilnu drobné rukodéIné vyroby nebo sluzeb, pficemz zakladni podminkou bude zajisténi nerusené
funkce bydleni.

- Zahrada bude obnovena ve formé vhodné pro doplnéni historické architektury, bude slouzit jako zelen
obytna a vyhrazena pro zafizeni umisténa v zamku, pfipadné jako zeleri vefejna (park). Optimalné bude ¢ast
parku pristupna verejnosti (napf. ve vyhrazenych hodinach).

- Podminkou vyuziti nového vyuziti Gzemi je zpracovani Gzemni studie, optimalné spole¢né Gzemni studie
pro lokality P2 a P3.

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici kanalizace

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim vefejného vodovodu

PFi vyuziti ploch prestavby tzn. pfi vymezovani pozemkd, umistovani staveb a pfi zménéach staveb a
zménach vyuziti pozemku a dalSich zplsobech vyuziti ploch pfestavby je nutno zaroven vychazet z podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které jsou uvedeny v kap. 6 této dokumentace a z limitd
vyplyvajicich z této dokumentace. Déle je nutno uplatiovat limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z obecnych
pravnich pfedpisu a rozhodnuti spravnich organt véetné bezpecnostniho pasma bioplynové stanice Volanice.
VSechny vySe uvedené pozadavky je nutno uplatnit také pfi zpracovani tzemnich studii.

3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce véetné regulacnich prvkd, limity vyuziti tzemi

Navrh zastavby vychazi ze stévajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek dopravniho
napojeni na mistni komunikace a podminek situovani zastavby. Je navrzena nova komunikace, ktera
zpfistupni navrzené pozemky. Pro dal$i stupen je nutné zpracovat vySkopisné a polohopisné zaméreni,
véetné inz.siti. Na jihu Uzemi lokality P1 a P2 se nachdzi a bude respektovano ochranné pasmo vrchniho
elektrického vedeni véetné trafostanice a podzemni sdélovaci vedeni, které bude v pfipadé potfeby
prelozeno.

Zamek vcetné aredlu byvalého hospodarského dvora bude nadale vytvaret jadro sidla, charakter
hospodarského dvora s prostorovym vymezenim zUstane zachovan. Charakter zastavby bude vytvareny
predevsim drobnym méfitkem obytnych staveb a jejich urbanistickym uspofadanim.

Lokalita P1

Lokalita se vymezuje pro rozvoj obytné zastavby na severovychodnim okraji sidla, funkéni zafazeni:
plochy smiSené obytné - venkovské - SV.

V navrhu je situovano 6 pozemku pro vystavbu rodinnych domu a pozemky pfifazené jako zahrada
ke stavajicim rodinnym domim na jihu lokality. Ostatni plocha v severni Casti navrzena jako verejné
prostranstvi - vefejna zelen. Lokalita je napojena na mistni komunikaci na jihu Gzemi a navrzena komzunikace

je ukoncena obratistém. Velikost pozemku pro vystavbu jednoho rodinného domu je min. 1000m ; max.
podlaznost staveb pro bydleni 1 NP + vyuzité podkrovi, u ostatnich staveb 1 NP; koeficient zastavéni
pozemku v plochach max. 0,3; uspofadani pozemki je navrzeno tak, aby okraj lokality navazujici na krajinu
tvofily zahrady.

Aby nova zastavba nenaruSila architektonicky raz daného sidla je tfeba drzet zasadu tradicni
zastavby, kter4 v pfipadé Volanic predstavuje vyrazné obdélné objekty sedlového zastfeSeni, vcetné
dostate¢ného sklonu, kde je zvySené podkrovi - nosné stény jdou nad vysku stropu 1. NP.

Dopravni obsluha jednotlivych pozemkl je zajiSténa prostfednictvim vnitfni obsluzné komunikace
napojené na stavajici mistni obsluznou komunikaci kfizovatkou v prostoru stavajiciho pozemku p.¢€. 2/1 k.U.
Volanice. Pres plochu verejné zelené je mozné vedeni pési a cyklistické dopravy do centra pfes pozemek
p.€. 539 k.u. Volanice.

Verejné prostranstvi je navrzené podél navrzené komunikace a déle celéa severni ¢ast lokality P1. Na
severovychodnim okraji lokality (pozemek p.¢. 538 k.U. Volanice - byvala zahumenni cesta) je navrzena
vefejnd zelen, kde je mozné provést opatfeni k ochrané pozemkd proti zaplaveni vodami z poli pfi
pFivalovych srazkach.

Umisténi rodinnych domu je orientacni a bude splhovat vyhlasku €.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjSich predpist. Pfesné rozméry, objem a umisténi rodinnych
domu bude feSeno v samostatné projektové dokumentaci jednotlivych domu, pfi dodrzeni navrzené regulace.
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V Gzemi je respektovano OP nadzemnich vedeni VN.
Plochy P1 a P2 budou oddéleny vysadbou zivého plotu (z mistnich dfevin) mezi pozemky p.¢.1/1 a
p.€.1/4,k.u.Volanice.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu - lokalita P1:

- pozemky RD, usedlosti nebo staveb pro individualni rekreaci budou mit minimalni rozlohu 1000m®ato i v
pfipadé, ze pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych €asti pro umisténi stavby RD musi mit min.
rozlohu 1000 m?)

- koeficient zastavéni pozemku pro umisténi rodinnych domu - max. 0,3 v rdmci zastavitelnych ploch

- rodinné domy a usedlosti budou jednopodlazni s podkrovim

- urbanistické a architektonické feSeni staveb bude pfizpisobeno venkovskému charakteru zastavby z
hlediska méfitka, uplatnéni soudobych architektonickych forem je mozné, pokud se bude jednat o stavbu
neovliviiujici celkovy obraz obce (nebude vytvafet dominantu, nebude se uplathovat v pohledech z
centralniho prostranstvi)

- stavby obc&anského vybaveni je mozné umistit nebo zfidit na samostatnych pozemcich vybavenych
prisluSsnou dopravni a technickou infrastrukturou. Pro maloobchodni prodej se stanovuje limit max. do 400 mz
prodejni plochy

- struktura zastavby — izolované rodinné domy, zastavba musi respektovat urbanistickou strukturu, vySkovou
hladinu okolni zastavby a architektonicky charakter tradi¢ni zastavby apod.

- doplfiikové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizpasobeny stavbé hlavni

- zastavba: podle stavebni ¢ary, kde je navrzena, pfed ni nesmi byt umistény vedlejSi objekty, stavby hlavni
se stavebni ¢ary musi dotykat svou hlavni hmotou stavby

- tvar stfechy: sedlové

0
- sklon stfechy - sklon 35-45

Lokalita P2

Plocha zahrnuje zamek a byvalou zadmeckou zahradu, funkéni zafazeni: plocha bydleni — se
specifickym vyuzitim — BX

Stavajici objekt zamku (vCetné stavajicich dopliikovych objektll) bude vyuzit pro bydleni popf.
ubytovani; je zde mozné umistit zafizeni ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury popf. komeréni zafizeni
(mala a stfedni), dilnu drobné rukodélné vyroby nebo sluzeb, pficemz zakladni podminkou bude zajisténi
nerusené funkce bydleni.

Zahrada bude obnovena ve formé vhodné pro doplnéni historické architektury, bude slouzit jako
zelen obytna a vyhrazend pro zafizeni umisténa v zamku, pfipadné jako zelen vefejna (park). Optimalné
bude ¢ast parku pFistupna vefejnosti (napf. ve vyhrazenych hodinach).

Vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici
kanalizace dle podminek spravce této kanalizace a déale vyuziti lokality je podminéno vybudovanim verejného
vodovodu.

Zastavba je navrzena pouze dle regulativd Uzemniho planu. Ve vychodni ¢asti je €ast vyuzita pro
zahrady dvou rodinnych domu, které jsou napojené na komunikaci v lokalité P1.

Nejsou navrzeny stavby, zahrada - park mlze byt doplnéna mobilidfem vhodnym pro parkové
Upravy.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- pro novostavby a zmény stavajicich doplfikovych staveb v lokalité budou s pfislusnymi organy pamatkové
ochrany dohodnuty podrobné podminky prostorového uspofadani v ramci zpracovani dokumentace pro fizeni
v nasledujicim stupni

Lokalita P3

Plocha zahrnuje byvaly hospodarsky dvir (dale jen Dvar), funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné -
venkovské - SV

Dvir bude vyuzit pro umisténi staveb bydleni, ev zafizeni drobné a femesiné vyroby

Zastavba bude pouze po obvodu lokality, tj. jako stavajici objekty, pfipadné rozSifeni jenom po
obvodu. Toto rozSifeni je mozné za predpokladu souhlasu majiteld sousednich pozemki dle stavebniho
zakona jako stavba na hranici pozemku. Navrzené objekty budou vySkou a objemem pfizplsobeny
stavajicim objektim, nebudou prevySovat stavajici stavby a nebudou vytvafeny nové dominanty.

V lokalit¢ P3 je zachovan stavajici viezd na komunikaci 111/32743. V arealu dvora je navrzeno
orientacni dopravni fedeni, které bude upraveno dle konkrétniho zaméru. Pocet parkovacich mist bude
navrzen dle funkéniho vyuziti objektd a ploch. Cestni propojeni lokalit P3 (dvora) a P1 bude realizovano
v pfipadé stejného vlastnika pozemkud v obou lokalitach. Propojeni lokality P3 - dvora a P2 - zdmku bude
zajisténo prilezitostné (popf. trvalé - v zavislosti na povaze aktivit) a v zavislosti na vlastnickych vztazich a to
pouze pési a pro udrzbu.



Verfejné prostranstvi je zachovano ve stavajicim rozsahu a véetné jejich péSich. Uprostfed bude
ponechana vodni plocha, kterd bude popfipadé upravena podle konkrétniho funkéniho vyuziti. Bude
zachovano stavajici usporadani s rozsahlymi travnikovymi plochami a hodnotnymi solitérnimi stromy a
dal§imi starSimi vysadbami.

Vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici
kanalizace dle podminek spravce této kanalizace a déale vyuZiti lokality je podminéno vybudovanim vefejného
vodovodu .

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu - lokalita P3:

- pozemky RD, usedlosti nebo staveb pro individualni rekreaci budou mit minimalni rozlohu 1000m®ato i v
pfipadé, ze pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych €asti pro umisténi stavby RD musi mit min.
rozlohu 1000 m?)

- koeficient zastavéni pozemku pro umisténi rodinnych domu - max. 0,3 v rdmci zastavitelnych ploch

- rodinné domy a usedlosti budou jednopodlazni s podkrovim

- urbanistické a architektonické feSeni staveb bude pfizpisobeno venkovskému charakteru zastavby z
hlediska méfitka, uplatnéni soudobych architektonickych forem je mozné, pokud se bude jednat o stavbu
neovliviiujici celkovy obraz obce (nebude vytvafet dominantu, nebude se uplathovat v pohledech z
centralniho prostranstvi a nebude se uplatiiovat v pohledech z centralniho prostranstvi ani z patefni
pozemni komunikace obce.

- stavby obcanského vybaveni je mozné umistit nebo zfidit na samostatnych pozemcich vybavenych
prisluSnou dopravni a technickou infrastrukturou. Pro maloobchodni prodej se stanovuje limit max. do 400 mz
prodejni plochy

- navrzené stavby nebudou prevySovat stavajici stavby

- zastavba Dvora bude doplnéna po obvodu arealu, nové objekty budou vySkou a objemem pfizptisobeny
stavajicim objektim a nebudou vytvareny nové dominanty.

Navrh etapizace

Vystavbu rodinnych domuU a objektt Ize provést etapovité tak, aby provedena Cast bezpecné
fungovala pfi zachovani normovych hodnot. Pro navrzenou etapu budou platit tyto podminky (mimo
podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu):
- navrzena komunikace umozni pokracovani dle Uzemni studie
- navrzené inz.sité umozni pokracovani pro zasitovani dalSich parcel dle Gzemni studie

Navrh feseni dopravy, vé. dopravy v klidu

Dopravni obsluha Uzemi je zajiSténa navazanim na soucasny dopravni systém obce.

_V lokalité P1 je navrZena zklidnéna jednopruhova obousmeérna obsluzna komunikace ,zona 30“ Sifky
5,5m. Sitka ulicniho prostoru je zde navrzena min. 10m, dale jsou navrzena 18m a 36m. Navrzena
komunikace bude ukoncena obratistém. Prijezd pfedpokladanych vozidel byl ovéfen vle€nymi kfivkami dle
TP 171 pro predpokladané maximalni smérodatné vozidlo (pozarni vozidlo 3N). Komunikace umozni
vyhledové pokracovani severnim smérem na vefejné prostranstvi. Funkce Uzemi je obsluzna a to jak
z hlediska dopravy vozidlové tak dopravy pési. Doprava se zde prfedpoklada vyhradné cilova o intenzité, ktera
bude minimalni.

Na navrZzenou komunikaci budou napojeny jednotlivé vjezdy na nové parcely. Jejich poloha bude
upfesnéna dle konkrétni polohy budoucich rodinnych domu. V misté sjezdl budou dodrzeny rozhledové
poméry. VoIné plochy v Uzemi budou nésledné ozelenény. Navrh komunikace, v€etné pfipojeni a rozhledl
bude dopracovan v dalSim stupni PD dle vy$kopisného a polohopisného zaméreni.

U navrZzenych objektd a rodinnych domi je nutné v pfipadé dopravy v klidu pocitat s novymi
parkovacimi stanimi. Odstavovani vozidel bude realizovano na vlastnich pozemcich rodinnych domu dle
velikosti a poctu bytll vrodinném domé. V profilu obytnych ulic jsou navrzena parkovaci stani pro
navstévniky, pfipadné pro docasné odstaveni vozidel obyvatel zény. V feSeném Gzemi nebudou umistovana
parkovi§té ani garaze pro vozidla o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny.

Navrh komunikace, v€etné detaill pfipojeni a sjezdd bude dopracovan v dalSim stupni PD dle
vyjadieni Policie CR DI Jigin a Méstského GFadu Jigin, odboru dopravy.

V lokalité P2 je navrzena zpevnéni plocha pro zasobovani a parkovani za zamkem. Toto dopravni
feSeni je orientacni a bude upraveno dle konkrétniho zaméru a funkéniho vyuziti v aredlu zamku a potieb
parkovacich ploch. Parkovani bude vzdy navrzeno v navaznosti na zdmek a jeho vyuziti, tj. bude situovano
na vychodni strané zamku v jeho bezprostredni blizkosti a v minimalnim zdboru ploch zahrady.

Komunikace uvnitf aredlu umozni zasah hasi¢ské techniky, u objektl na severovychodé bude
ukonc¢ena obratistém. Protipozarni zabezpeceni bude



V lokalit¢ P3 je zachovan stavajici viezd na komunikaci 111/32743. V arealu dvora je navrzeno
orientacni dopravni feeni, které bude upraveno dle konkrétniho zaméru, véetné dopravy v klidu.

Navrh reseni technického vybaveni, pozarni zabezpeceni

V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo mohou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné
pred zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytyCit. Pfi provadéni téchto
praci je tfeba respektovat ochranna pasma podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich
blizkosti. Podkladem pro zpracovani Uzemni studie byla katastralni mapa s informacemi o inz. sitich
z Uzemniho planu a informace od obce. Navrh siti je orientacni, pro upfesnéni navrhu siti a pro dalSi stupen
je nutné zpracovat vySkopisné a polohopisné zaméreni, v€etné inz.siti.

Vodovod

Obec je napojena na vodarenskou soustavu Vychodni Cechy. Zasobeni vodou lokality bude
provedeno novym vodovodnim fadem DNB8O0 popf. DN100 napojenym na stavajici vodovodni fad, vedeny
podél stavajici komunikace na jihu Uzemi. Pro pozarni zabezpeceni vodou budou navrzeny nadzemni a
podzemni hydranty, které budou zaroven slouzit pro odkaleni.

Na tento vodovodni fad budou napojeny jednotlivé rodinné domy vodovodni pfipojkou z PE 1, které
budou zakon€eny 1,0 m za hranicemi pozemkd vodomérnymi Sachtami. Vodomérné Sachty budou provedeny
dle CSN755411 a Vyhl.£.428/2001Sb.

Kanalizace

Dle planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje je navrzeno vybudovani v obci
Volanice soustavnou kanalizaci a cistirnu odpadnich vod. Jedna se o kanalizaci splaskovou a Eistirnu
odpadnich vod s kapacitou 300 EO, pficemz stévajici kanalizace by byla ponechana jen jako destova.

Dokud nebude vybudovana obecni COV, budou ve véech lokalitdich predgisténé vody z domovnich
COV svedeny navrzenou kanalizaci do stavajici kanalizace - napojeni bude zhodnoceno dle stavu stavajici
kanalizace, profilu, vySky atd.. Toto feSeni bude upfesnéno dle vySkopisného a polohopisného zaméreni a
pozadavku spravce této kanalizace. V pfipadé, ze to nebude z technického hlediska mozné budou navrzeny
jimky na vyvazeni s atestem nepropustnosti.

Destové vody znavrzené komunikace budou vsakovany podél komunikace nebo odvedeny
navrzenou kanalizaci do stavajici kanalizace, toto FeSeni bude upraveno dle hydrogeologického posudku
vsakovani a vyskopisného a polohopisné zaméreni feSené lokality.

Destové vody Ccisté (stfechy, zpevnéné plochy) na jednotlivych parcelach budou v souladu s
ustanovenim vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl. €. 269/2009 Sb. v platném znéni pfednostné akumulovany
a zasakovany na pozemcich jednotlivych stavebniku.

STL plynovod
Obec neni plynofikovana.

Elektrorozvody
Pro tento rozvoj bude pozadovany vykon zajiStén ze stavajici trafostanice, které se v pfipadé

pozadavku vysSich vykonu prezbroji a osadi vétsim transformatorem. Nova zastavba bude pfipojovana
vrchnim nebo kabelovym sekundernim vedenim (dle mistnich podminek uréenych CEZ Distribuce). Stavajici
vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavkl na vykon postupné kabelizovana.

Kabelové vedeni NN bude smyc¢kovat jednotlivé rodinné domy. Kabelové skiiné a elektromérove
rozvadése budou umistény v oploceni RD. UloZeni kabeli bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich,
zelenych pasech, pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chranicce.

Na jihovychodé bude respektovano ochranné pasmo vrchniho elektrického vedeni vcetné
trafostanice. Musi byt zachovan neomezeny ptistup k zafizenim ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a. s. pro jejich
provozovani a udrzbu. Pres jizni ¢ast feSené lokality vede sdélovaci kabel, ktery bude respektovan nebo
prelozen.

Zasady zajiSténi pozarni ochrany stavby

V lokalité P1 je uvazovana pouze vystavba rodinnych domud (pozarné nebezpecny prostor
jednotlivych objektt nebude zasahovat do sousednich pozemkU - bude posouzeno v samostatné projektové
dokumentaci RD). PFi umisténi rodinnych domud budou dodrzeny pfedpisy o pozarnim zabezpeceni téchto
objekt.

Je navrzena zklidnén& jednopruhova obousmérna obsluzna komunikace ,zéna 30“ Sitky 5,5m, ktera
je napojena kfizovatkou tvaru ,T“ na obecni komunikaci na jihu Uzemi. Navrzena komunikace je delSi nez
50m - je ukoncena obratistém ve tvaru T pro poz. vozidlo, toto bylo ovéfeno vle¢nou kfivkou. Sjezdy budou
feSeny vramci projektové dokumentace jednotlivych rodinnych domd, pfijezd bude zajistén do max.
vzdalenosti 50m.




V lokalité P3 uvnitf aredlu dvora umozni vnitini komunikace zasah hasi¢ské techniky (bude navrzeno
obratidté). Protipozarni zabezpec€eni bude upfesnéno dle funk&niho vyuziti objektud.

Pro pozarni zabezpec€eni vodou budou navrzeny nadzemni a podzemni hydranty, které budou
zaroven slouzit pro odkaleni. Vnitfni pozarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduje, u ostatnich
objektd bude upfesnéno dle konkrétniho vyuziti objekta.

Provadeéni inz.siti

Pfi provadéni stavebnich praci - zfizeni inZzenyrskych siti (kanalizace, vodovod, plynovod,
vef.osvétleni) a komunikace bude zajistén prijezd po stavajicich komunikacich v $ifi min. 3m - prijezd
pozarnich vozidel. V trase novych inzenyrskych siti dojde ke kfizeni a soubéhu s potrubim kanalizace,
vodovodu, sdélovacimi kabely a el. kabely NN. Pfed provadénim zemnich praci budou trasy jednotlivych
podzemnich siti fadné vytyéeny a nesmazatelné oznaceny v terénu. V mistech kfizeni nebo soubéhu
jednotlivych siti budou zemni prace provadény rucné. Pfi provadéni stavebnich praci nesmi byt poskozeno
protipozarni znaceni. Navrzena komunikace a inz.sité na jihu FeSeného Uzemi se nachazeji v ochranném
pasmu el.vedeni VN.

Podminky pro ochranu verejného zdravi, vymezeni verejného prostranstvi, ochrana

zivotniho prostredi, kulturni a prirodni pamatky

V lokalit¢ P2 se nachazi objekt zapsany na seznamu kulturnich pamatek CR - jedna se o objekt
.zamek® zapsany pod rejstfikovym ¢€.25030/6 - 1433. Spravni uzemi obce Volanice jako ,Uzemi s
archeologickymi nalezy” (UAN), ve smyslu § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném
znéni, a to UAN kategorie I. Zemni prace a terénni Upravy mohou narusit archeologické situace, proto je
nutné provést zachranny vyzkum formou archeologického dozoru.

Na feSeném Uzemi neni zastoupena zadna z kategorii zvlasté chranénych Uzemi pfirody ani zadné
paméatné stromy, prvky systému ekologické stability nejsou narudeny. Re$end lokalita se nenachéazi
v poddolovaném Uzemi ani v zaplavovém Uzemi. V feSeném Uzemi nejsou vymezeny verejné prospésné
stavby.

Verejné prostranstvi je navrzené podél navrzené komunikace a déle celé severni ¢ast lokality P1.

Regené pozemky jsou v katastralnim Gzemi Volanice:

- lokalita P1 - 3,90ha, BPEJ 30910 - Il tfida ochrany, BPEJ 30900 - I. tfida ochrany (trvaly travni porost,
zahrada, nezemédél. plocha)

- lokalita P2 - 0,74ha, BPEJ 30910 - Il tfida ochrany, BPEJ 30900 - I. tfida ochrany (trvaly travni porost,
nezemédél. plocha)

- lokalita P3 - 1,66ha, BPEJ 30910 - II. tfida ochrany (trvaly travni porost, nezemédél. plocha)
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A. TEXTOVA CAST

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Udaje o objednateli: )
Obec Volanice, Volanice 130, 507 03 Vysoké Veseli, IC 00272370
kontakt: tel.739422505,volanice@seznam.cz

Udaje o zpracovateli dokumentace:

Regio s.r.o0., Hoficka 50, 500 02 Hradec Kralové
Ing.arch.Jana Sejvlov4, Ing.arch.Robert Chladek
kontakt: tel.:603721556, e-mail: chladek.r@volny.cz

Oznaceni stavby a pozemku

Nazev : Uzemni studie

Misto stavby : Volanice, lokalita P1, P2, P3
Katastralni tzemi : Volanice

Dokumentace stavby: Uzemni studie

Datum: 1/2021

2. ZAKLADNI UDAJE

Zakladni udaje
Cilem bylo provéfit moznosti a podminky rozvoje v feSené plochach P1, P2, P3 v obci Volanice.
Navrhem je zohlednéna zejm. provazanost na zastavéné uzemi, na komunikacni systém obce a stanoveni
regulace zastavby. U¢elem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi.
Podkladem pro zpracovani uzemni studie byla katastralni mapa a informace o vedeni inzenyrskych
siti z Uzemniho planu. Pro dalSi stupen je nutné zpracovat vySkopisné a polohopisné zaméreni, véetné
inZ.siti.

Vymezeni reSeného uzemi
Uzemi fe$ené tizemni studii je vymezeno dle UP Volanice:
- plocha P1 o velikosti 3,9ha, funkéni vyuZiti Plochy smiSené obytné — venkovské - SV
- plocha P2 o velikosti 0,74ha, funkéni vyuziti Plochy bydleni — se specifickym vyuzitim — BX
- plocha P3 o velikosti 1,66ha, funk&ni vyuziti Plochy smiSené obytné — venkovské - SV

Vymezeni feSeného Uzemi je uvedeno v grafické casti studie. Jedna se o funkéni a prostorové
usporadani reSené lokality zamku a byvalého parku (lokalita P2), pfilehlého dvora (lokalita P3) a plochy za
zamkem a dvorem pro bydleni (lokalita P1). Jedn& se o pozemky v ku. Volanice.

V lokalité P2 se nachazi objekt zapsany na seznamu kulturnich pamatek CR - jedna se o objekt
.zamek® zapsany pod rejstfikovym ¢€.25030/6 - 1433. Spravni uzemi obce Volanice jako ,Uzemi s
archeologickymi nalezy” (UAN), ve smyslu § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném
znéni, a to UAN kategorie |. Reena lokalita se nenachazi v poddolovaném Gzemi ani v zaplavovém Gzemi.
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny verejné prospésné stavby.

Na jihu Gzemi lokality P1 a P2 se nachazi vrchni a podzemni el.vedeni VN, trafostanice,
véetné ochranného pasma, a dale zde vede sdélovaci kabel.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace obce

Funkéni vyuziti feSeného uzemi dle UP Volanice a podminky vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

Plochy smiSené obytné — venkovské - SV

hlavni vyuziti:

Prevazujici ucel vyuziti pfedstavuje bydleni a dalsi funkce slucitelné s bydlenim ve venkovském prostoru,
které nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi a nezplsobuji zvySenou
dopravni zatéz v Gzemi.

pFipustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech véetné obytnych a hospodarskych zahrad
(samozasobitelské hospodareni)




- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti pro hospodareni v objemech dostacujicich prevazné
pro samozasobeni, obytné a hospodarské zahrady

- pozemKky, stavby a zafizeni obanské vybavenosti - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu (sportovisté je
zde mozné pouze pro danou lokalitu nebo jako soucast arealu),

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti komeréni charakteru pro maloobchodni prodej, vefejné
ubytovani (charakteru penzion), vefejné stravovani, sluzby nevyrobni

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace

- pozemky, stavby a zafizeni pro agroturistiku

- zahrady samostatné hospodarské nebo rekreacni véetné staveb zemédélskych pro samozésobeni, staveb
zahradnich domki

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury lokalniho vyznamu

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tUzemi

- vefejna zelen, vefejna prostranstvi

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb (s vyjimkou autolakoven) ve vlastnich uzavienych arealech s
bydlenim majitele nebo spravce, pokud nevyzaduji frekventovanou dopravni obsluhu a u nichz negativni
ucinky (prasnost, hluénost, vibrace, zapach) vcetné zastinéni sousedicich pozemkd a staveb nepfekroci
limity uvedené v pfisluSnych predpisech

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (charakteru drobna a femeslna vyroba) a pro
zemédélskou malovyrobu (stavby pro hospodaiska zvifata véetné doprovodnych, stavby pro poskliziiovou
Upravu a skladovani produktd rostlinné vyroby, stavby pro odstavovani zemédélské techniky) — v ramci
samostatnych aredld nebo s bydlenim majiteld nebo spravcu, pokud svou kapacitou a provozem nenarusi
uzivani staveb a pozemkud ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz nad
pripustnou miru

- dal8i stavby, zafizeni a ¢innosti pod podminkou, ze svou kapacitou a provozem nenaru$i uzivani staveb a
pozemku ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz nad pfipustnou miru

- stavby pro bydleni na pozemcich sousedicich se silnicemi, pokud bude v nasledujicim fizeni prokazano, ze
chrédnény venkovni prostor staveb nebude negativné ovliviiovan hlukem od dopravy na silnici nad pfipustnou
miru dle zvlastnich predpist

- novostavby rodinnych domi na pozemcich zahrnutych do ploch SV, které sousedi s aredlem zemédélské
vyroby, pokud bude dosazeno dostatec¢né ucinného hygienického izolovani od UCinka vyroby, a to na
vlastnich pozemcich novych staveb pro bydleni

- sbérna mista pro kratkodobé soustfedéni a roztfidéni odpadu pod podminkou hygienické a estetické
nezavadnosti provozu a pokud nenarusi uzivani staveb a pozemku ve svém okoli, nesnizi vyznamné kvalitu
okolniho prostredi

nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby primyslové

- stavby a zafizeni vyroby zemeédélské, jejiz vliv pfesahuje hranice arealu do obytného Uzemi
- pozemky, stavby a zafizeni vyroby, vyrobnich sluzeb, dopravy a technické infrastruktury, u nichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech

- autolakovny

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu, autovrakovisté

- velkoplo$né prodejny a velkoploSné skladovaci aredly jako samostatna zafizeni

- pozemky stavby a zafizeni pro odstavovani nékladnich vozidel

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

- samostatné stavby garazi, fradové garaze (s vyjimkou stavajicich)

podminky prostorového usporadéni a ochrany krajinného razu:

- pozemky RD, usedlosti nebo staveb pro individualni rekreaci budou mit minimaini rozlohu 1000mzatoiv
pfipadé, ze pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych €asti pro umisténi stavby RD musi mit min.
rozlohu 1000 mz2)

- koeficient zastavéni pozemku pro umisténi rodinnych domu - max. 0,3 v rdmci zastavitelnych ploch

- RD a usedlosti budou jednopodlazni, popf. s vyuzitym podkrovim, v pfipadech oduvodnénych zvlaStnimi
pozadavky na architektonické feeni jsou pfipustna dvé nadzemni podlazi

- urbanistické a architektonické feSeni staveb bude pfizpidsobeno venkovskému charakteru zastavby z
hlediska méfitka, uplatnéni soudobych architektonickych forem je mozné, pokud se bude jednat o stavbu
neovliviiujici celkovy obraz obce (nebude vytvafet dominantu, nebude se uplathovat v pohledech z
centralniho prostranstvi)

- stavby obc&anského vybaveni je mozné umistit nebo zfidit na samostatnych pozemcich vybavenych
prisluSsnou dopravni a technickou infrastrukturou. Pro maloobchodni prodej se stanovuje limit max. do 400 mz
prodejni plochy




Plochy bydleni — se specifickym vyuzitim — BX
hlavni vyuZiti:
- bydleni, vefejnd infrastruktura, sidelni zeler — vSe v rdmci plochy prestavby P2

pFipustné vyuZiti:

- byty ve stavajicich objektech

- zafizeni pro ubytovani véetné souvisejicich sluzeb

- stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti — vefejné infrastruktury ve stavajicich objektech

- stavby a zafizeni pro sport (jako dopliikova funkce k funkci hlavni)

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu bydleni a ubytovani

- stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a soukromé zelené

podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni obCanské vybavenosti (komerénich zafizeni malych), dilny drobné vyroby - v8e ve stavajicich
objektech, pokud nebude naru$ena funkce charakterizovand jako hlavni vyuziti

- samostatné stavby garazi, pokud se jedna o garaze pro bydlici v objektu zamku

nepripustné vyuziti:
- jakékoli jiné vyuziti nez vySe uvedené

podminky prostorového usporadéni a ochrany krajinného razu:

- pro novostavby a zmény stavajicich doplfikovych staveb v lokalité budou s pfislusnymi organy pamatkové
ochrany dohodnuty podrobné podminky prostorového uspofadani v ramci zpracovani dokumentace pro Fizeni
v nasledujicim stupni

Popis zastavitelnych ploch P1, P2, P3 véetné podminek pro jeji vyuziti dle UP Volanice:

P1 - Humna

funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné - venkovské - SV

- Lokalita se vymezuje pro rozvoj obytné zastavby na severovychodnim okraji sidla.

- Dopravni obsluha jednotlivych pozemk( bude zajiSténa prostfednictvim vnitfni obsluzné komunikace
napojené na stavajici mistni obsluznou komunikaci kfizovatkou v prostoru stavajicino pozemku p.¢. 2/2 k.U.
Volanice. Dal$i pfipadna mista napojeni budou stanovena tGzemni studii (viz dale);

- Podminkou pro rozhodovani v Gzemi je pofizeni Uzemni studie, kterd bude feSit organizaci Uzemi v
zakladnim ¢lenéni na pozemky staveb a pozemky vefejnych prostranstvi. Dale bude studie FeSit dopravni a
technickou infrastrukturu v€etné pfipadnych prelozek siti. OP nadzemnich vedeni VN je nutno respektovat.

- Studie vymezi G€elovou komunikaci minimalné pro pési a cyklistickou dopravu do centra na pozemku p.¢.
539 k.u. Volanice.

- Verejna prostranstvi v lokalité budou mit celkové rozlohu min. 1 500 m2 (bez zapo¢itani ploch komunikaci).
- Na severovychodnim okraji lokality bude navrzeno opatfeni k ochrané pozemk proti zaplaveni vodami z
poli pfi pfivalovych srazkach. Optimalné bude vyuZito pozemku p.¢. 538 k.U. Volanice — byvala zahumenni
cesta.

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici kanalizace,
pficemz je tak nutno fesit vzdy nékolik objektd dle technickych moznosti Uzemi, kdy neni nutno Fesit lokalitu
pouze jako celek

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim vefejného vodovodu, pfi€emz je tak nutno feSit vzdy nékolik
objektd, kdy neni nutno Fesit lokalitu pouze jako celek

- Max. podlaznost staveb pro bydleni 1 NP + vyuzité podkrovi, u ostatnich staveb 1 NP; koeficient zastavéni
pozemku v plochach max. 0,3; usporadani pozemkl bude navrzeno tak, aby okraj lokality navazujici na
krajinu tvofily zahrady

P3 - Dvar

funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné - venkovské - SV

- Plocha zahrnuje byvaly hospodarsky dvur (dale jen Dvdar).

- Dviir bude vyuZit pro umisténi staveb bydleni, ev zafizeni drobné a femesiné vyroby

- Zastavba Dvora bude doplnéna po obvodu arealu; nové objekty budou vySkou a objemem pfizplsobeny
stavajicim objektim. Nebudou vytvareny nové dominanty.

- Podminkou vyuziti nového vyuziti Gzemi je zpracovani Gzemni studie, optimalné spole¢né Gzemni studie
pro lokality P2 a P3,

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici kanalizace

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim vefejného vodovodu
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P2 - Zamek

funkEni zafazeni: plocha bydleni — se specifickym vyuzitim — BX

- Plocha zahrnuje zamek a byvalou zdmeckou zahradu.

- Stavajici objekt zamku (v€etné stavajicich dopliikovych objektl) bude vyuzit pro bydleni popf. ubytovani; je
zde mozné umistit zafizeni ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury popf. komeréni zafizeni (mala a
stfedni), dilnu drobné rukodéIné vyroby nebo sluzeb, pficemz zakladni podminkou bude zajisténi nerusené
funkce bydleni.

- Zahrada bude obnovena ve formé vhodné pro doplnéni historické architektury, bude slouzit jako zelen
obytna a vyhrazena pro zafizeni umisténa v zamku, pfipadné jako zeleri vefejna (park). Optimalné bude ¢ast
parku pristupna verejnosti (napf. ve vyhrazenych hodinach).

- Podminkou vyuziti nového vyuziti Gzemi je zpracovani Gzemni studie, optimalné spole¢né Gzemni studie
pro lokality P2 a P3.

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici kanalizace

- vyuziti lokality je podminéno vybudovanim vefejného vodovodu

PFi vyuziti ploch prestavby tzn. pfi vymezovani pozemkd, umistovani staveb a pfi zménéach staveb a
zménach vyuziti pozemku a dalSich zplsobech vyuziti ploch pfestavby je nutno zaroven vychazet z podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které jsou uvedeny v kap. 6 této dokumentace a z limitd
vyplyvajicich z této dokumentace. Déle je nutno uplatiovat limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z obecnych
pravnich pfedpisu a rozhodnuti spravnich organt véetné bezpecnostniho pasma bioplynové stanice Volanice.
VSechny vySe uvedené pozadavky je nutno uplatnit také pfi zpracovani tzemnich studii.

3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce véetné regulacnich prvkd, limity vyuziti tzemi

Navrh zastavby vychazi ze stévajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek dopravniho
napojeni na mistni komunikace a podminek situovani zastavby. Je navrzena nova komunikace, ktera
zpfistupni navrzené pozemky. Pro dal$i stupen je nutné zpracovat vySkopisné a polohopisné zaméreni,
véetné inz.siti. Na jihu Uzemi lokality P1 a P2 se nachdzi a bude respektovano ochranné pasmo vrchniho
elektrického vedeni véetné trafostanice a podzemni sdélovaci vedeni, které bude v pfipadé potfeby
prelozeno.

Zamek vcetné aredlu byvalého hospodarského dvora bude nadale vytvaret jadro sidla, charakter
hospodarského dvora s prostorovym vymezenim zUstane zachovan. Charakter zastavby bude vytvareny
predevsim drobnym méfitkem obytnych staveb a jejich urbanistickym uspofadanim.

Lokalita P1

Lokalita se vymezuje pro rozvoj obytné zastavby na severovychodnim okraji sidla, funkéni zafazeni:
plochy smiSené obytné - venkovské - SV.

V navrhu je situovano 6 pozemku pro vystavbu rodinnych domu a pozemky pfifazené jako zahrada
ke stavajicim rodinnym domim na jihu lokality. Ostatni plocha v severni Casti navrzena jako verejné
prostranstvi - vefejna zelen. Lokalita je napojena na mistni komunikaci na jihu Gzemi a navrzena komzunikace

je ukoncena obratistém. Velikost pozemku pro vystavbu jednoho rodinného domu je min. 1000m ; max.
podlaznost staveb pro bydleni 1 NP + vyuzité podkrovi, u ostatnich staveb 1 NP; koeficient zastavéni
pozemku v plochach max. 0,3; uspofadani pozemki je navrzeno tak, aby okraj lokality navazujici na krajinu
tvofily zahrady.

Aby nova zastavba nenaruSila architektonicky raz daného sidla je tfeba drzet zasadu tradicni
zastavby, kter4 v pfipadé Volanic predstavuje vyrazné obdélné objekty sedlového zastfeSeni, vcetné
dostate¢ného sklonu, kde je zvySené podkrovi - nosné stény jdou nad vysku stropu 1. NP.

Dopravni obsluha jednotlivych pozemkl je zajiSténa prostfednictvim vnitfni obsluzné komunikace
napojené na stavajici mistni obsluznou komunikaci kfizovatkou v prostoru stavajiciho pozemku p.¢€. 2/1 k.U.
Volanice. Pres plochu verejné zelené je mozné vedeni pési a cyklistické dopravy do centra pfes pozemek
p.€. 539 k.u. Volanice.

Verejné prostranstvi je navrzené podél navrzené komunikace a déle celéa severni ¢ast lokality P1. Na
severovychodnim okraji lokality (pozemek p.¢. 538 k.U. Volanice - byvala zahumenni cesta) je navrzena
vefejnd zelen, kde je mozné provést opatfeni k ochrané pozemkd proti zaplaveni vodami z poli pfi
pFivalovych srazkach.

Umisténi rodinnych domu je orientacni a bude splhovat vyhlasku €.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjSich predpist. Pfesné rozméry, objem a umisténi rodinnych
domu bude feSeno v samostatné projektové dokumentaci jednotlivych domu, pfi dodrzeni navrzené regulace.
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V Gzemi je respektovano OP nadzemnich vedeni VN.
Plochy P1 a P2 budou oddéleny vysadbou zivého plotu (z mistnich dfevin) mezi pozemky p.¢.1/1 a
p.€.1/4,k.u.Volanice.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu - lokalita P1:

- pozemky RD, usedlosti nebo staveb pro individualni rekreaci budou mit minimalni rozlohu 1000m®ato i v
pfipadé, ze pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych €asti pro umisténi stavby RD musi mit min.
rozlohu 1000 m?)

- koeficient zastavéni pozemku pro umisténi rodinnych domu - max. 0,3 v rdmci zastavitelnych ploch

- rodinné domy a usedlosti budou jednopodlazni s podkrovim

- urbanistické a architektonické feSeni staveb bude pfizpisobeno venkovskému charakteru zastavby z
hlediska méfitka, uplatnéni soudobych architektonickych forem je mozné, pokud se bude jednat o stavbu
neovliviiujici celkovy obraz obce (nebude vytvafet dominantu, nebude se uplathovat v pohledech z
centralniho prostranstvi)

- stavby obc&anského vybaveni je mozné umistit nebo zfidit na samostatnych pozemcich vybavenych
prisluSsnou dopravni a technickou infrastrukturou. Pro maloobchodni prodej se stanovuje limit max. do 400 mz
prodejni plochy

- struktura zastavby — izolované rodinné domy, zastavba musi respektovat urbanistickou strukturu, vySkovou
hladinu okolni zastavby a architektonicky charakter tradi¢ni zastavby apod.

- doplfiikové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizpasobeny stavbé hlavni

- zastavba: podle stavebni ¢ary, kde je navrzena, pfed ni nesmi byt umistény vedlejSi objekty, stavby hlavni
se stavebni ¢ary musi dotykat svou hlavni hmotou stavby

- tvar stfechy: sedlové

0
- sklon stfechy - sklon 35-45

Lokalita P2

Plocha zahrnuje zamek a byvalou zadmeckou zahradu, funkéni zafazeni: plocha bydleni — se
specifickym vyuzitim — BX

Stavajici objekt zamku (vCetné stavajicich dopliikovych objektll) bude vyuzit pro bydleni popf.
ubytovani; je zde mozné umistit zafizeni ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury popf. komeréni zafizeni
(mala a stfedni), dilnu drobné rukodélné vyroby nebo sluzeb, pficemz zakladni podminkou bude zajisténi
nerusené funkce bydleni.

Zahrada bude obnovena ve formé vhodné pro doplnéni historické architektury, bude slouzit jako
zelen obytna a vyhrazend pro zafizeni umisténa v zamku, pfipadné jako zelen vefejna (park). Optimalné
bude ¢ast parku pFistupna vefejnosti (napf. ve vyhrazenych hodinach).

Vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici
kanalizace dle podminek spravce této kanalizace a déale vyuziti lokality je podminéno vybudovanim verejného
vodovodu.

Zastavba je navrzena pouze dle regulativd Uzemniho planu. Ve vychodni ¢asti je €ast vyuzita pro
zahrady dvou rodinnych domu, které jsou napojené na komunikaci v lokalité P1.

Nejsou navrzeny stavby, zahrada - park mlze byt doplnéna mobilidfem vhodnym pro parkové
Upravy.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- pro novostavby a zmény stavajicich doplfikovych staveb v lokalité budou s pfislusnymi organy pamatkové
ochrany dohodnuty podrobné podminky prostorového uspofadani v ramci zpracovani dokumentace pro fizeni
v nasledujicim stupni

Lokalita P3

Plocha zahrnuje byvaly hospodarsky dvir (dale jen Dvar), funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné -
venkovské - SV

Dvir bude vyuzit pro umisténi staveb bydleni, ev zafizeni drobné a femesiné vyroby

Zastavba bude pouze po obvodu lokality, tj. jako stavajici objekty, pfipadné rozSifeni jenom po
obvodu. Toto rozSifeni je mozné za predpokladu souhlasu majiteld sousednich pozemki dle stavebniho
zakona jako stavba na hranici pozemku. Navrzené objekty budou vySkou a objemem pfizplsobeny
stavajicim objektim, nebudou prevySovat stavajici stavby a nebudou vytvafeny nové dominanty.

V lokalit¢ P3 je zachovan stavajici viezd na komunikaci 111/32743. V arealu dvora je navrzeno
orientacni dopravni fedeni, které bude upraveno dle konkrétniho zaméru. Pocet parkovacich mist bude
navrzen dle funkéniho vyuziti objektd a ploch. Cestni propojeni lokalit P3 (dvora) a P1 bude realizovano
v pfipadé stejného vlastnika pozemkud v obou lokalitach. Propojeni lokality P3 - dvora a P2 - zdmku bude
zajisténo prilezitostné (popf. trvalé - v zavislosti na povaze aktivit) a v zavislosti na vlastnickych vztazich a to
pouze pési a pro udrzbu.



Verfejné prostranstvi je zachovano ve stavajicim rozsahu a véetné jejich péSich. Uprostfed bude
ponechana vodni plocha, kterd bude popfipadé upravena podle konkrétniho funkéniho vyuziti. Bude
zachovano stavajici usporadani s rozsahlymi travnikovymi plochami a hodnotnymi solitérnimi stromy a
dal§imi starSimi vysadbami.

Vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do stavajici
kanalizace dle podminek spravce této kanalizace a déale vyuZiti lokality je podminéno vybudovanim vefejného
vodovodu .

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu - lokalita P3:

- pozemky RD, usedlosti nebo staveb pro individualni rekreaci budou mit minimalni rozlohu 1000m®ato i v
pfipadé, ze pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych €asti pro umisténi stavby RD musi mit min.
rozlohu 1000 m?)

- koeficient zastavéni pozemku pro umisténi rodinnych domu - max. 0,3 v rdmci zastavitelnych ploch

- rodinné domy a usedlosti budou jednopodlazni s podkrovim

- urbanistické a architektonické feSeni staveb bude pfizpisobeno venkovskému charakteru zastavby z
hlediska méfitka, uplatnéni soudobych architektonickych forem je mozné, pokud se bude jednat o stavbu
neovliviiujici celkovy obraz obce (nebude vytvafet dominantu, nebude se uplathovat v pohledech z
centralniho prostranstvi a nebude se uplatiiovat v pohledech z centralniho prostranstvi ani z patefni
pozemni komunikace obce.

- stavby obcanského vybaveni je mozné umistit nebo zfidit na samostatnych pozemcich vybavenych
prisluSnou dopravni a technickou infrastrukturou. Pro maloobchodni prodej se stanovuje limit max. do 400 mz
prodejni plochy

- navrzené stavby nebudou prevySovat stavajici stavby

- zastavba Dvora bude doplnéna po obvodu arealu, nové objekty budou vySkou a objemem pfizptisobeny
stavajicim objektim a nebudou vytvareny nové dominanty.

Navrh etapizace

Vystavbu rodinnych domuU a objektt Ize provést etapovité tak, aby provedena Cast bezpecné
fungovala pfi zachovani normovych hodnot. Pro navrzenou etapu budou platit tyto podminky (mimo
podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu):
- navrzena komunikace umozni pokracovani dle Uzemni studie
- navrzené inz.sité umozni pokracovani pro zasitovani dalSich parcel dle Gzemni studie

Navrh feseni dopravy, vé. dopravy v klidu

Dopravni obsluha Uzemi je zajiSténa navazanim na soucasny dopravni systém obce.

_V lokalité P1 je navrZena zklidnéna jednopruhova obousmeérna obsluzna komunikace ,zona 30“ Sifky
5,5m. Sitka ulicniho prostoru je zde navrzena min. 10m, dale jsou navrzena 18m a 36m. Navrzena
komunikace bude ukoncena obratistém. Prijezd pfedpokladanych vozidel byl ovéfen vle€nymi kfivkami dle
TP 171 pro predpokladané maximalni smérodatné vozidlo (pozarni vozidlo 3N). Komunikace umozni
vyhledové pokracovani severnim smérem na vefejné prostranstvi. Funkce Uzemi je obsluzna a to jak
z hlediska dopravy vozidlové tak dopravy pési. Doprava se zde prfedpoklada vyhradné cilova o intenzité, ktera
bude minimalni.

Na navrZzenou komunikaci budou napojeny jednotlivé vjezdy na nové parcely. Jejich poloha bude
upfesnéna dle konkrétni polohy budoucich rodinnych domu. V misté sjezdl budou dodrzeny rozhledové
poméry. VoIné plochy v Uzemi budou nésledné ozelenény. Navrh komunikace, v€etné pfipojeni a rozhledl
bude dopracovan v dalSim stupni PD dle vy$kopisného a polohopisného zaméreni.

U navrZzenych objektd a rodinnych domi je nutné v pfipadé dopravy v klidu pocitat s novymi
parkovacimi stanimi. Odstavovani vozidel bude realizovano na vlastnich pozemcich rodinnych domu dle
velikosti a poctu bytll vrodinném domé. V profilu obytnych ulic jsou navrzena parkovaci stani pro
navstévniky, pfipadné pro docasné odstaveni vozidel obyvatel zény. V feSeném Gzemi nebudou umistovana
parkovi§té ani garaze pro vozidla o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny.

Navrh komunikace, v€etné detaill pfipojeni a sjezdd bude dopracovan v dalSim stupni PD dle
vyjadieni Policie CR DI Jigin a Méstského GFadu Jigin, odboru dopravy.

V lokalité P2 je navrzena zpevnéni plocha pro zasobovani a parkovani za zamkem. Toto dopravni
feSeni je orientacni a bude upraveno dle konkrétniho zaméru a funkéniho vyuziti v aredlu zamku a potieb
parkovacich ploch. Parkovani bude vzdy navrzeno v navaznosti na zdmek a jeho vyuziti, tj. bude situovano
na vychodni strané zamku v jeho bezprostredni blizkosti a v minimalnim zdboru ploch zahrady.

Komunikace uvnitf aredlu umozni zasah hasi¢ské techniky, u objektl na severovychodé bude
ukonc¢ena obratistém. Protipozarni zabezpeceni bude



V lokalit¢ P3 je zachovan stavajici viezd na komunikaci 111/32743. V arealu dvora je navrzeno
orientacni dopravni feeni, které bude upraveno dle konkrétniho zaméru, véetné dopravy v klidu.

Navrh reseni technického vybaveni, pozarni zabezpeceni

V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo mohou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné
pred zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytyCit. Pfi provadéni téchto
praci je tfeba respektovat ochranna pasma podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich
blizkosti. Podkladem pro zpracovani Uzemni studie byla katastralni mapa s informacemi o inz. sitich
z Uzemniho planu a informace od obce. Navrh siti je orientacni, pro upfesnéni navrhu siti a pro dalSi stupen
je nutné zpracovat vySkopisné a polohopisné zaméreni, v€etné inz.siti.

Vodovod

Obec je napojena na vodarenskou soustavu Vychodni Cechy. Zasobeni vodou lokality bude
provedeno novym vodovodnim fadem DNB8O0 popf. DN100 napojenym na stavajici vodovodni fad, vedeny
podél stavajici komunikace na jihu Uzemi. Pro pozarni zabezpeceni vodou budou navrzeny nadzemni a
podzemni hydranty, které budou zaroven slouzit pro odkaleni.

Na tento vodovodni fad budou napojeny jednotlivé rodinné domy vodovodni pfipojkou z PE 1, které
budou zakon€eny 1,0 m za hranicemi pozemkd vodomérnymi Sachtami. Vodomérné Sachty budou provedeny
dle CSN755411 a Vyhl.£.428/2001Sb.

Kanalizace

Dle planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje je navrzeno vybudovani v obci
Volanice soustavnou kanalizaci a cistirnu odpadnich vod. Jedna se o kanalizaci splaskovou a Eistirnu
odpadnich vod s kapacitou 300 EO, pficemz stévajici kanalizace by byla ponechana jen jako destova.

Dokud nebude vybudovana obecni COV, budou ve véech lokalitdich predgisténé vody z domovnich
COV svedeny navrzenou kanalizaci do stavajici kanalizace - napojeni bude zhodnoceno dle stavu stavajici
kanalizace, profilu, vySky atd.. Toto feSeni bude upfesnéno dle vySkopisného a polohopisného zaméreni a
pozadavku spravce této kanalizace. V pfipadé, ze to nebude z technického hlediska mozné budou navrzeny
jimky na vyvazeni s atestem nepropustnosti.

Destové vody znavrzené komunikace budou vsakovany podél komunikace nebo odvedeny
navrzenou kanalizaci do stavajici kanalizace, toto FeSeni bude upraveno dle hydrogeologického posudku
vsakovani a vyskopisného a polohopisné zaméreni feSené lokality.

Destové vody Ccisté (stfechy, zpevnéné plochy) na jednotlivych parcelach budou v souladu s
ustanovenim vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl. €. 269/2009 Sb. v platném znéni pfednostné akumulovany
a zasakovany na pozemcich jednotlivych stavebniku.

STL plynovod
Obec neni plynofikovana.

Elektrorozvody
Pro tento rozvoj bude pozadovany vykon zajiStén ze stavajici trafostanice, které se v pfipadé

pozadavku vysSich vykonu prezbroji a osadi vétsim transformatorem. Nova zastavba bude pfipojovana
vrchnim nebo kabelovym sekundernim vedenim (dle mistnich podminek uréenych CEZ Distribuce). Stavajici
vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavkl na vykon postupné kabelizovana.

Kabelové vedeni NN bude smyc¢kovat jednotlivé rodinné domy. Kabelové skiiné a elektromérove
rozvadése budou umistény v oploceni RD. UloZeni kabeli bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich,
zelenych pasech, pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chranicce.

Na jihovychodé bude respektovano ochranné pasmo vrchniho elektrického vedeni vcetné
trafostanice. Musi byt zachovan neomezeny ptistup k zafizenim ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a. s. pro jejich
provozovani a udrzbu. Pres jizni ¢ast feSené lokality vede sdélovaci kabel, ktery bude respektovan nebo
prelozen.

Zasady zajiSténi pozarni ochrany stavby

V lokalité P1 je uvazovana pouze vystavba rodinnych domud (pozarné nebezpecny prostor
jednotlivych objektt nebude zasahovat do sousednich pozemkU - bude posouzeno v samostatné projektové
dokumentaci RD). PFi umisténi rodinnych domud budou dodrzeny pfedpisy o pozarnim zabezpeceni téchto
objekt.

Je navrzena zklidnén& jednopruhova obousmérna obsluzna komunikace ,zéna 30“ Sitky 5,5m, ktera
je napojena kfizovatkou tvaru ,T“ na obecni komunikaci na jihu Uzemi. Navrzena komunikace je delSi nez
50m - je ukoncena obratistém ve tvaru T pro poz. vozidlo, toto bylo ovéfeno vle¢nou kfivkou. Sjezdy budou
feSeny vramci projektové dokumentace jednotlivych rodinnych domd, pfijezd bude zajistén do max.
vzdalenosti 50m.




V lokalité P3 uvnitf aredlu dvora umozni vnitini komunikace zasah hasi¢ské techniky (bude navrzeno
obratidté). Protipozarni zabezpec€eni bude upfesnéno dle funk&niho vyuziti objektud.

Pro pozarni zabezpec€eni vodou budou navrzeny nadzemni a podzemni hydranty, které budou
zaroven slouzit pro odkaleni. Vnitfni pozarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduje, u ostatnich
objektd bude upfesnéno dle konkrétniho vyuziti objekta.

Provadeéni inz.siti

Pfi provadéni stavebnich praci - zfizeni inZzenyrskych siti (kanalizace, vodovod, plynovod,
vef.osvétleni) a komunikace bude zajistén prijezd po stavajicich komunikacich v $ifi min. 3m - prijezd
pozarnich vozidel. V trase novych inzenyrskych siti dojde ke kfizeni a soubéhu s potrubim kanalizace,
vodovodu, sdélovacimi kabely a el. kabely NN. Pfed provadénim zemnich praci budou trasy jednotlivych
podzemnich siti fadné vytyéeny a nesmazatelné oznaceny v terénu. V mistech kfizeni nebo soubéhu
jednotlivych siti budou zemni prace provadény rucné. Pfi provadéni stavebnich praci nesmi byt poskozeno
protipozarni znaceni. Navrzena komunikace a inz.sité na jihu FeSeného Uzemi se nachazeji v ochranném
pasmu el.vedeni VN.

Podminky pro ochranu verejného zdravi, vymezeni verejného prostranstvi, ochrana

zivotniho prostredi, kulturni a prirodni pamatky

V lokalit¢ P2 se nachazi objekt zapsany na seznamu kulturnich pamatek CR - jedna se o objekt
.zamek® zapsany pod rejstfikovym ¢€.25030/6 - 1433. Spravni uzemi obce Volanice jako ,Uzemi s
archeologickymi nalezy” (UAN), ve smyslu § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném
znéni, a to UAN kategorie I. Zemni prace a terénni Upravy mohou narusit archeologické situace, proto je
nutné provést zachranny vyzkum formou archeologického dozoru.

Na feSeném Uzemi neni zastoupena zadna z kategorii zvlasté chranénych Uzemi pfirody ani zadné
paméatné stromy, prvky systému ekologické stability nejsou narudeny. Re$end lokalita se nenachéazi
v poddolovaném Uzemi ani v zaplavovém Uzemi. V feSeném Uzemi nejsou vymezeny verejné prospésné
stavby.

Verejné prostranstvi je navrzené podél navrzené komunikace a déle celé severni ¢ast lokality P1.

Regené pozemky jsou v katastralnim Gzemi Volanice:

- lokalita P1 - 3,90ha, BPEJ 30910 - Il tfida ochrany, BPEJ 30900 - I. tfida ochrany (trvaly travni porost,
zahrada, nezemédél. plocha)

- lokalita P2 - 0,74ha, BPEJ 30910 - Il tfida ochrany, BPEJ 30900 - I. tfida ochrany (trvaly travni porost,
nezemédél. plocha)

- lokalita P3 - 1,66ha, BPEJ 30910 - II. tfida ochrany (trvaly travni porost, nezemédél. plocha)



